
 

 

บริษทั บูทิค คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย 

รายงาน และ งบการเงินรวม 

31 ธนัวาคม 2566 



 

รายงานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 

เสนอต่อผูถื้อหุ้นของบริษทั บูทิค คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน)  

ความเห็น 

ขา้พเจ้าได้ตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษทั บูทิค คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัย่อย                                                  

(กลุ่มบริษทั) ซ่ึงประกอบดว้ยงบแสดงฐานะการเงินรวม ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 งบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 

งบแสดงการเปล่ียนแปลงส่วนของผูถื้อหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนั และ                                             

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม รวมถึงหมายเหตุสรุปนโยบายการบญัชีท่ีสาํคญั และไดต้รวจสอบงบการเงิน

เฉพาะกิจการของบริษทั บูทิค คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) ดว้ยเช่นกนั 

ขา้พเจา้เห็นวา่ งบการเงินขา้งตน้น้ีแสดงฐานะการเงิน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ผลการดาํเนินงานและกระแสเงินสด

สาํหรับปีส้ินสุดวนัเดียวกนัของบริษทั บูทิค คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) และบริษทัยอ่ย และเฉพาะของบริษทั 

บูทิค คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) โดยถูกตอ้งตามท่ีควรในสาระสาํคญัตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน   

เกณฑ์ในการแสดงความเห็น 

ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชี ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความ

รับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ขา้พเจา้มีความเป็นอิสระจากกลุ่ม

บริษทัตามประมวลจรรยาบรรณของผู้ประกอบวิชาชีพบัญชี รวมถึงมาตรฐานเร่ืองความเป็นอิสระ ท่ีกาํหนดโดย

สภาวิชาชีพบญัชี (ประมวลจรรยาบรรณของผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี) ในส่วนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ            

งบการเงิน และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามความรับผิดชอบดา้นจรรยาบรรณอ่ืนๆตามประมวลจรรยาบรรณของ                                                

ผูป้ระกอบวิชาชีพบญัชี ขา้พเจา้เช่ือวา่หลกัฐานการสอบบญัชีท่ีขา้พเจา้ไดรั้บเพียงพอและเหมาะสมเพื่อใชเ้ป็น

เกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ 

เร่ืองสําคัญในการตรวจสอบ  

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบคือเร่ืองต่างๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดตามดุลยพินิจเยีย่งผูป้ระกอบวิชาชีพของขา้พเจา้ใน

การตรวจสอบงบการเงินสาํหรับงวดปัจจุบนั ขา้พเจา้ไดน้าํเร่ืองเหล่าน้ีมาพิจารณาในบริบทของการตรวจสอบ             

งบการเงินโดยรวมและในการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ ทั้งน้ี ขา้พเจา้ไม่ไดแ้สดงความเห็นแยกต่างหากสาํหรับ

เร่ืองเหล่าน้ี  
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ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานตามความรับผิดชอบท่ีไดก้ล่าวไวใ้นวรรคความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบ                                     

งบการเงินในรายงานของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมความรับผิดชอบท่ีเก่ียวกบัเร่ืองเหล่าน้ีดว้ย การปฏิบติังานของขา้พเจา้ได้

รวมวิธีการตรวจสอบท่ีออกแบบมาเพื่อตอบสนองต่อการประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริง

อนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ผลของวิธีการตรวจสอบของขา้พเจา้ ซ่ึงไดร้วมวิธีการตรวจสอบสาํหรับเร่ืองเหล่าน้ี

ดว้ย ไดใ้ชเ้ป็นเกณฑใ์นการแสดงความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินโดยรวม 

เร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ พร้อมวิธีการตรวจสอบสาํหรับแต่ละเร่ืองมีดงัต่อไปน้ี 

การตีราคาใหม่ของท่ีดิน 

กลุ่มบริษทัวดัมูลคา่ท่ีดินดว้ยวิธีตีราคาใหม่ โดยมูลค่ายติุธรรมของท่ีดินถูกประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระซ่ึงใช้

เทคนิคการประเมินมูลค่าโดยวิธีเทียบขอ้มูลตลาด เน่ืองจากการประเมินมูลค่ายติุธรรมตอ้งใชดุ้ลยพินิจและ         

การประมาณการของฝ่ายบริหาร และตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินรวมขอ้ 15 ยอดคงเหลือของ

ท่ีดินมีสาระสาํคญัต่องบการเงินของกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้จึงใหค้วามสาํคญัในการตรวจสอบและพิจารณา                                               

การตีราคาใหม่ของท่ีดิน  

ขา้พเจา้ไดท้าํความเขา้ใจการประเมินมูลค่ายติุธรรมของท่ีดินท่ีผูป้ระเมินราคาอิสระจดัทาํขึ้น โดยการสอบถาม

และทาํความเขา้ใจกระบวนการในการพิจารณามูลค่ายติุธรรมของท่ีดิน การประเมินความรู้ความสามารถและ

ความเป็นอิสระของผูป้ระเมินราคาอิสระโดยการพิจารณาคุณวุฒิดา้นวิชาชีพและเอกสารท่ีเก่ียวขอ้ง พิจารณาขอ้

สมมติฐานท่ีสาํคญัขอ้มูลท่ีนาํมาใชแ้ละวิธีการท่ีผูป้ระเมินราคาทรัพยสิ์นอิสระของกลุ่มบริษทัใชใ้นการคาํนวณหา

มูลค่ายติุธรรมของท่ีดินท่ีระบุในรายงานการประเมิน รวมถึงประเมินความเพียงพอของการเปิดเผยขอ้มูลตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

ข้อมูลอ่ืน  

ผูบ้ริหารเป็นผูรั้บผิดชอบต่อขอ้มูลอ่ืน ซ่ึงรวมถึงขอ้มูลท่ีรวมอยูใ่นรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทั (แต่ไม่รวมถึง

งบการเงินและรายงานของผูส้อบบญัชีท่ีแสดงอยูใ่นรายงานนั้น) ซ่ึงคาดวา่จะถูกจดัเตรียมใหก้บัขา้พเจา้ภายหลงั

วนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีน้ี 

ความเห็นของขา้พเจา้ต่องบการเงินไมค่รอบคลุมถึงขอ้มูลอ่ืนและขา้พเจา้ไม่ไดใ้หข้อ้สรุปในลกัษณะการใหค้วาม

เช่ือมัน่ในรูปแบบใดๆต่อขอ้มูลอ่ืนนั้น 
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ความรับผิดชอบของขา้พเจา้ท่ีเก่ียวเน่ืองกบัการตรวจสอบงบการเงินคือ การอ่านและพิจารณาวา่ขอ้มลูอ่ืนนั้นมี

ความขดัแยง้ท่ีมีสาระสาํคญักบังบการเงินหรือกบัความรู้ท่ีไดรั้บจากการตรวจสอบของขา้พเจา้หรือไม่ หรือ

ปรากฏวา่ขอ้มูลอ่ืนแสดงขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่  

เม่ือขา้พเจา้ไดอ่้านรายงานประจาํปีของกลุ่มบริษทัตามท่ีกล่าวขา้งตน้แลว้ และหากสรุปไดว้า่มีการแสดงขอ้มูลท่ี

ขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะส่ือสารเร่ืองดงักล่าวใหผู้มี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลทราบเพื่อใหมี้

การดาํเนินการแกไ้ขท่ีเหมาะสมต่อไป 

ความรับผิดชอบของผู้บริหารและผู้มีหน้าท่ีในการกาํกบัดูแลต่องบการเงิน 

ผูบ้ริหารมีหนา้ท่ีรับผิดชอบในการจดัทาํและนาํเสนองบการเงินเหล่าน้ีโดยถูกตอ้งตามท่ีควรตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน และรับผิดชอบเก่ียวกบัการควบคุมภายในท่ีผูบ้ริหารพิจารณาวา่จาํเป็นเพื่อใหส้ามารถจดัทาํ

งบการเงินท่ีปราศจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัไม่วา่จะเกิดจากการทจุริตหรือ

ขอ้ผิดพลาด 

ในการจดัทาํงบการเงิน ผูบ้ริหารรับผิดชอบในการประเมินความสามารถของกลุ่มบริษทัในการดาํเนินงานต่อเน่ือง 

การเปิดเผยเร่ืองท่ีเก่ียวกบัการดาํเนินงานต่อเน่ืองในกรณีท่ีมีเร่ืองดงักล่าว  และการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับ

กิจการท่ีดาํเนินงานต่อเน่ืองเวน้แต่ผูบ้ริหารมีความตั้งใจท่ีจะเลิกกลุ่มบริษทัหรือหยดุดาํเนินงานหรือไม่สามารถ

ดาํเนินงานต่อเน่ืองอีกต่อไปได ้

ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลมีหนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลกระบวนการในการจดัทาํรายงานทางการเงินของกลุม่บริษทั  

ความรับผิดชอบของผู้สอบบัญชีต่อการตรวจสอบงบการเงิน 

การตรวจสอบของขา้พเจา้มีวตัถุประสงคเ์พื่อใหไ้ดค้วามเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลวา่งบการเงินโดยรวมปราศจาก

การแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงอนัเป็นสาระสาํคญัหรือไม่ ไม่วา่จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด และ

เสนอรายงานของผูส้อบบญัชีซ่ึงรวมความเห็นของขา้พเจา้อยูด่ว้ย ความเช่ือมัน่อยา่งสมเหตุสมผลคอืความเช่ือมัน่

ในระดบัสูงแต่ไม่ไดเ้ป็นการรับประกนัวา่การปฏิบติังานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบญัชีจะสามารถตรวจ

พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัท่ีมีอยูไ่ดเ้สมอไป ขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอาจเกิดจากการทุจริต

หรือขอ้ผิดพลาดและถือวา่มีสาระสาํคญัเม่ือคาดการณ์อย่างสมเหตุสมผลไดว้า่รายการท่ีขดัต่อขอ้เท็จจริงแต่ละ

รายการหรือทุกรายการรวมกนัจะมีผลต่อการตดัสินใจทางเศรษฐกิจของผูใ้ชง้บการเงินจากการใชง้บการเงิน

เหล่าน้ี 
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ในการตรวจสอบของขา้พเจา้ตามมาตรฐานการสอบบญัชี ขา้พเจา้ใชดุ้ลยพินิจและการสังเกตและสงสัยเยีย่ง                  

ผูป้ระกอบวิชาชีพตลอดการตรวจสอบ และขา้พเจา้ไดป้ฏิบติังานดงัต่อไปน้ีดว้ย 

• ระบุและประเมินความเส่ียงจากการแสดงขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัในงบการเงิน ไม่วา่

จะเกิดจากการทุจริตหรือขอ้ผิดพลาด ออกแบบและปฏิบติังานตามวิธีการตรวจสอบเพื่อตอบสนองต่อ

ความเส่ียงเหล่านั้น และไดห้ลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเพียงพอและเหมาะสมเพื่อเป็นเกณฑใ์นการแสดง

ความเห็นของขา้พเจา้ ความเส่ียงท่ีไม่พบขอ้มูลท่ีขดัต่อขอ้เทจ็จริงอนัเป็นสาระสาํคญัซ่ึงเป็นผลมาจาก

การทจุริตจะสูงกวา่ความเส่ียงท่ีเกิดจากขอ้ผิดพลาด เน่ืองจากการทุจริตอาจเก่ียวกบัการสมรู้ร่วมคิด การ

ปลอมแปลงเอกสารหลกัฐาน การตั้งใจละเวน้การแสดงขอ้มูล การแสดงขอ้มูลท่ีไม่ตรงตามขอ้เท็จจริง

หรือการแทรกแซงการควบคุมภายใน 

• ทาํความเขา้ใจเก่ียวกบัระบบการควบคุมภายในท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจสอบ เพื่อออกแบบวิธีการ

ตรวจสอบใหเ้หมาะสมกบัสถานการณ์ แต่ไม่ใช่เพื่อวตัถุประสงคใ์นการแสดงความเห็นต่อความมี

ประสิทธิผลของการควบคุมภายในของกลุ่มบริษทั 

• ประเมินความเหมาะสมของนโยบายการบญัชีท่ีผูบ้ริหารใชแ้ละความสมเหตุสมผลของประมาณการทาง

บญัชีและการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งท่ีผูบ้ริหารจดัทาํ 

• สรุปเก่ียวกบัความเหมาะสมของการใชเ้กณฑก์ารบญัชีสาํหรับกิจการท่ีดาํเนินงานต่อเน่ืองของผูบ้ริหาร 

และสรุปจากหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บวา่มีความไมแ่น่นอนท่ีมีสาระสาํคญัท่ีเก่ียวกบัเหตุการณ์หรือ

สถานการณ์ท่ีอาจเป็นเหตุใหเ้กิดขอ้สงสัยอยา่งมีนยัสาํคญัต่อความสามารถของกลุ่มบริษทัในการ

ดาํเนินงานต่อเน่ืองหรือไม่ หากขา้พเจา้ไดข้อ้สรุปวา่มีความไม่แน่นอนท่ีมีสาระสาํคญั ขา้พเจา้จะตอ้งให้

ขอ้สงัเกตไวใ้นรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้งในงบการเงิน หรือหาก

เห็นวา่การเปิดเผยดงักล่าวไม่เพียงพอ ขา้พเจา้จะแสดงความเห็นท่ีเปล่ียนแปลงไป ขอ้สรุปของขา้พเจา้

ขึ้นอยูก่บัหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีไดรั้บจนถึงวนัท่ีในรายงานของผูส้อบบญัชีของขา้พเจา้ อยา่งไรกต็าม 

เหตุการณ์หรือสถานการณ์ในอนาคตอาจเป็นเหตุใหก้ลุ่มบริษทัตอ้งหยดุการดาํเนินงานต่อเน่ืองได ้

• ประเมินการนาํเสนอ โครงสร้างและเน้ือหาของงบการเงินโดยรวม รวมถึงการเปิดเผยขอ้มูลท่ีเก่ียวขอ้ง 

ตลอดจนประเมินวา่งบการเงินแสดงรายการและเหตุการณ์ท่ีเกิดขึ้นโดยถูกตอ้งตามท่ีควรหรือไม่  

• รวบรวมเอกสารหลกัฐานการสอบบญัชีท่ีเหมาะสมอยา่งเพียงพอเก่ียวกบัขอ้มูลทางการเงินของกิจการ

หรือของกิจกรรมทางธุรกิจภายในกลุ่มบริษทัเพื่อแสดงความเห็นต่องบการเงินรวม ขา้พเจา้รับผิดชอบต่อ

การกาํหนดแนวทาง การควบคมุดูแล และการปฏิบติังานตรวจสอบกลุ่มบริษทั ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบ

แต่เพียงผูเ้ดียวต่อความเห็นของขา้พเจา้ 
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ขา้พเจา้ไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลในเร่ืองต่างๆซ่ึงรวมถึงขอบเขตและช่วงเวลาของการตรวจสอบ

ตามท่ีไดว้างแผนไว ้ประเด็นท่ีมีนยัสาํคญัท่ีพบจากการตรวจสอบ รวมถึงขอ้บกพร่องท่ีมีนยัสาํคญัในระบบการ

ควบคุมภายในหากขา้พเจา้ไดพ้บในระหวา่งการตรวจสอบของขา้พเจา้ 

ขา้พเจา้ไดใ้หค้าํรับรองแก่ผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลวา่ขา้พเจา้ไดป้ฏิบติัตามขอ้กาํหนดจรรยาบรรณท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัความเป็นอิสระและไดส่ื้อสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแลเก่ียวกบัความสัมพนัธ์ทั้งหมดตลอดจนเร่ืองอ่ืน                                       

ซ่ึงขา้พเจา้เช่ือวา่มีเหตุผลท่ีบุคคลภายนอกอาจพิจารณาวา่กระทบต่อความเป็นอิสระ และการดาํเนินการเพื่อขจดั

อุปสรรคหรือมาตรการป้องกนัของขา้พเจา้ (ถา้มี) 

จากเร่ืองทั้งหลายท่ีส่ือสารกบัผูมี้หนา้ท่ีในการกาํกบัดูแล ขา้พเจา้ไดพ้ิจารณาเร่ืองต่าง ๆ ท่ีมีนยัสาํคญัท่ีสุดในการ

ตรวจสอบงบการเงินในงวดปัจจุบนัและกาํหนดเป็นเร่ืองสาํคญัในการตรวจสอบ ขา้พเจา้ไดอ้ธิบายเร่ืองเหล่าน้ีไวใ้น

รายงานของผูส้อบบญัชี เวน้แต่กฎหมายหรือขอ้บงัคบัห้ามไม่ใหเ้ปิดเผยเร่ืองดงักล่าวต่อสาธารณะ หรือใน

สถานการณ์ท่ียากท่ีจะเกิดขึ้น ขา้พเจา้พิจารณาวา่ไม่ควรส่ือสารเร่ืองดงักล่าวในรายงานของขา้พเจา้เพราะการกระทาํ

ดงักล่าวสามารถคาดการณ์ไดอ้ยา่งสมเหตุสมผลว่าจะมีผลกระทบในทางลบมากกวา่ผลประโยชน์ท่ีผูมี้ส่วนไดเ้สีย

สาธารณะจะไดจ้ากการส่ือสารดงักล่าว 

ขา้พเจา้เป็นผูรั้บผิดชอบงานสอบบญัชีและการนาํเสนอรายงานฉบบัน้ี 

เกษศิรินทร์ ป่ินภูวดล 

ผูส้อบบญัชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 7325 

 

บริษทั สาํนกังาน อีวาย จาํกดั 

กรุงเทพฯ: 23 กุมภาพนัธ์ 2567 



บริษทั บูทิค คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ

ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

สินทรัพย์

สินทรัพย์หมุนเวยีน

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 7 68,668,377        556,583,629      603,984             10,090,471        

ลูกหน้ีการคา้ 6, 8 19,146,419        18,443,629        77,884,430        95,096,056        

ลูกหน้ีอ่ืน 6, 9 43,683,985        46,527,386        23,581,126        28,655,842        

สินคา้คงเหลือ 1,164,675          951,735             -                        -                        

สินทรัพยห์มุนเวียนอ่ืน 32,305,033        24,730,928        18,714,879        12,801,615        

รวมสินทรัพย์หมุนเวยีน 164,968,489      647,237,307      120,784,419      146,643,984      

สินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระค ้าประกนั 10 3,500,000          3,500,000          3,000,000          3,000,000          

เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 -                        -                        1,058,032,123   328,654,005      

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 12 70,263,223        51,221,041        -                        -                        

เงินลงทุนในบริษทัร่วม 13 8,785,089          12,803,567        -                        -                        

เงินให้กูย้มืระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 52,884,650        50,584,650        180,781,055      536,962,660      

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 18,148,963        8,119,823          30,204,596        139,829,251      

อสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 14 443,950,324      382,411,668      -                        -                        

ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 15 3,020,269,100   2,590,300,537   2,257,724          3,043,618          

สินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 22 12,393,383        19,936,295        6,612,075          12,401,044        

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตน 16 5,338,449          5,789,681          945,972             834,694             

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 17,941,933        14,026,906        26,310,721        24,544,176        

เงินมดัจ าท่ีดิน 5,000,000          46,485,000        5,000,000          46,485,000        

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน 27,490,764        31,640,815        16,994,807        3,133,641          

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวยีน 3,685,965,878   3,216,819,983   1,330,139,073   1,098,888,089   
รวมสินทรัพย์ 3,850,934,367   3,864,057,290   1,450,923,492   1,245,532,073   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร



ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

หนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น

หนีสิ้นหมุนเวยีน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 17 134,410,520      116,618,948      39,134,773        27,199,643        

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 6, 19 130,485,113      232,954,553      29,168,732        29,004,396        

เจา้หน้ีค่าก่อสร้าง 38,137,608        28,406,601        -                        -                        

เงินปันผลคา้งจ่าย -                        59,002,185        -                        -                        

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                        -                        101,400,000 101,700,000

เงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 18 18,000,000        -                        18,000,000 -                        

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                        -                        8,296,447          7,639,892          

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการอ่ืน -                        2,324,202          -                        2,324,202          

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 20 65,579,596        67,754,549        -                        -                        

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่สถาบนัการเงิน 20 17,372,438        10,395,298        -                        -                        

ส่วนของหน้ีสินตามสญัญาเช่าท่ีถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 22 6,696,023          7,140,167          4,181,465          5,090,136          

ภาษีเงินไดค้า้งจ่าย 1,698,230          2,271,523          -                        -                        

หน้ีสินหมุนเวียนอ่ืน 11,722,556 11,721,585 8,069,063          9,819,881          

รวมหนีสิ้นหมุนเวยีน 424,102,084      538,589,611      208,250,480      182,778,150      

หนีสิ้นไม่หมุนเวยีน

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - สุทธิจากส่วนท่ี

   ถึงก าหนดช าระภายในหน่ึงปี 20 1,870,793,814   1,683,112,746   -                        -                        

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่สถาบนัการเงิน 20 159,225,604      122,171,183      -                        -                        

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                        -                        102,906,394      97,706,394        

เงินกูย้มืระยะยาวจากกิจการอ่ืน 21 358,604,226      556,274,883      103,162,800      104,200,500      

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 6 -                        -                        17,739,609        12,099,063        

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการอ่ืน 21 60,056,402        154,688,320      -                        -                        

หน้ีสินตามสญัญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึงก าหนดช าระ

   ภายในหน่ึงปี 22 179,727,643      184,319,299      1,545,310 7,380,151          

ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 23 26,919,294        22,968,087        23,489,252        20,632,558        

หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 28 135,579,004      115,532,300      -                        -                        

ภาระผกูพนัในผลขาดทุนในการร่วมคา้ 12 3,360,329          5,683,438          -                        -                        

หน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน 24,997,880        16,350,080        -                        -                        

รวมหนีสิ้นไม่หมุนเวยีน 2,819,264,196   2,861,100,336   248,843,365      242,018,666      

รวมหนีสิ้น 3,243,366,280   3,399,689,947   457,093,845      424,796,816      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษทั บูทิค คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ (ต่อ)

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร



ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2566

หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

ส่วนของผู้ถือหุ้น

ทุนเรือนหุ้น 24

   ทุนจดทะเบียน

      หุ้นสามญั 869,089,090 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท
       (2565: หุ้นสามญั 857,180,433 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) 869,089,090      857,180,433      869,089,090      857,180,433      

   ทุนออกจ าหน่ายและช าระเตม็มูลค่าแลว้

      หุ้นสามญั 570,311,745 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท

      (2565: หุ้นสามญั 569,123,179 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 1 บาท) 570,311,745      569,123,179      570,311,745      569,123,179      

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญั 346,934,724      346,474,136      346,934,724      346,474,136      

ส่วนเกินทุนจากการเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในบริษทัยอ่ย 228,748,047      228,748,047      -                        -                        

ผลต่างจากการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั (86,101,940)       (86,101,940)       -                        -                        

ส่วนเกินจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ 4,549,625          4,549,625          4,549,625          4,549,625          

ก าไร (ขาดทุน) สะสม

   จดัสรรแลว้ - ส ารองตามกฎหมาย 25 9,749,326          6,279,397          9,749,326          6,279,397          

   ก  าไร (ขาดทุน) สะสม (962,379,322)     (764,903,576)     65,928,643        (101,680,061)     

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น 487,597,956      442,089,122      (3,644,416)         (4,011,019)         

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 599,410,161      746,257,990      993,829,647      820,735,257      

ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย 11 8,157,926          (281,890,647)     -                        -                        

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 607,568,087      464,367,343      993,829,647      820,735,257      
รวมหนีสิ้นและส่วนของผู้ถือหุ้น 3,850,934,367   3,864,057,290   1,450,923,492   1,245,532,073   

-                        -                        -                        -                        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

กรรมการ

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

บริษทั บูทิค คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงฐำนะกำรเงนิ (ต่อ)

(หน่วย: บาท)



หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565
ก ำไรหรือขำดทุน:
รำยได้
รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม
  และศนูยก์ารคา้เพ่ือให้เช่า 363,389,297       215,816,942       -                          -                          
รายไดค้า่บริหารจดัการ 28,037,894         26,716,810         125,831,809       98,485,022         
รายไดจ้ากการให้บริการเช่าพ้ืนท่ีเกบ็ของ 2,368,934           82,407                -                          -                          
รายไดจ้ากการส้ินสุดสัญญาและยกเลิกสัญญาบริการ -                          445,500              -                          7,645,500           
ก าไรจากการขายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย -                          295,120,852       -                          -                          
ก าไรจากการปรับปรุงรายการภายหลงัการขายเงินลงทุน 33 5,029,985           -                          -                          -                          
รายไดเ้งินปันผล 11 -                          -                          211,000,000       78,571,799         
รายไดอ่ื้น 9,846,873           11,867,045         6,028,470           6,854,936           
รวมรำยได้ 408,672,983       550,049,556       342,860,279       191,557,257       
ค่ำใช้จ่ำย
ตน้ทุนการประกอบกิจการโรงแรม
  และศนูยก์ารคา้เพ่ือให้เช่า 120,648,718       82,929,766         -                          -                          
ตน้ทุนการให้บริการ 17,341,110         11,748,833         135,498,047       129,193,618       
คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 71,691,970         66,222,864         5,635,950           6,508,251           
คา่ใชจ่้ายในการจดัจ าหน่าย 43,781,144         24,838,017         470,505              1,008,530           
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 241,192,232       218,682,949       29,000,852         33,308,755         
รวมค่ำใช้จ่ำย 27 494,655,174       404,422,429       170,605,354       170,019,154       
ก ำไร (ขำดทุน) จำกกำรด ำเนินงำน (85,982,191)        145,627,127       172,254,925       21,538,103         
ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 12, 13 (33,817,728)        (37,930,662)        -                          -                          
กลบัรายการ (ขาดทุน) จากการดอ้ยคา่ของสินทรัพยท์างการเงิน 155,642              1,731,809           (3,081,122)          (5,067,705)          
ผลขาดทุนจากการดอ้ยคา่เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 11 -                          -                          (5,754,985)          -                          
รายไดท้างการเงิน 5,654,785           3,556,504           29,939,315         26,170,796         
ตน้ทุนทางการเงิน 26 (178,015,516)      (140,937,349)      (24,137,696)        (19,444,597)        
ก ำไร (ขำดทุน) ก่อนค่ำใช้จ่ำยภำษีเงนิได้ (292,005,008)      (27,952,571)        169,220,437       23,196,597         
รายได ้(คา่ใชจ่้าย) ภาษีเงินได้ 28 (6,901,007)          (23,408,267)        1,858,196           (16,097,179)        
ก ำไร (ขำดทุน) ส ำหรับปี (298,906,015)      (51,360,838)        171,078,633       7,099,418           

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน:
รายการท่ีจะไม่ถกูบันทึกในส่วนของก าไรหรือขาดทุนในภายหลงั
การเปล่ียนแปลงในส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพยใ์นบริษทัยอ่ย
   - สุทธิจากภาษีเงินได้ 49,065,688         -                          -                          -                          
ผลก าไรจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั
   - สุทธิจากภาษีเงินได้ 497,872              4,879,246           366,603              4,214,702           
ส่วนแบ่งก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนในการร่วมคา้และบริษทัร่วม
   - สุทธิจากภาษีเงินได้ 12, 13 13,815,367         319,866              -                          -                          
ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส ำหรับปี 63,378,927         5,199,112           366,603              4,214,702           

ก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวมส ำหรับปี (235,527,088)      (46,161,726)        171,445,236       11,314,120         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท บูทิค คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย
งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ 

(หน่วย: บาท)
งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2566



หมายเหตุ 2566 2565 2566 2565

กำรแบ่งปันก ำไร (ขำดทุน)

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (194,005,817)      (50,037,728)        171,078,633       7,099,418           

ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (104,900,198)      (1,323,110)          -                          -                          
(298,906,015)      (51,360,838)        171,078,633       7,099,418           

-                          -                          -                          -                          

กำรแบ่งปันก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จรวม

ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (148,496,983)      (45,580,017)        171,445,236       11,314,120         

ส่วนท่ีเป็นของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (87,030,105)        (581,709)             -                          -                          
(235,527,088)      (46,161,726)        171,445,236       11,314,120         

-                          -                          -                          -                          

ก ำไร (ขำดทุน) ต่อหุ้น 30

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพ้ืนฐาน
   ก าไร (ขาดทุน) ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (0.3405)               (0.0901)               0.3002                0.0128                

ก าไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ปรับลด
   ก าไร (ขาดทุน) ส่วนท่ีเป็นของผูถื้อหุน้ของบริษทัฯ (0.3405)               (0.0901)               0.3002                0.0128                

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

บริษัท บูทิค คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบก ำไรขำดทุนเบ็ดเสร็จ (ต่อ)

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงนิรวม งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2566



ผลต่างจากการ ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน ส่วนของผูมี้
ส่วนเกินทนุจากการ รวมธุรกิจ ขาดทนุจากการ ส่วนเกินทนุ ส่วนแบง่ก าไรขาดทนุ รวม รวม ส่วนไดเ้สียท่ี

ทนุเรือนหุ้นท่ีออก ส่วนเกิน เปล่ียนแปลงส่วน เงินรับล่วงหนา้ ส่วนเกินจากการ ภายใตก้าร จดัสรรแลว้ วดัมูลค่าใหม่ของ จากการตีราคา เบด็เสร็จอ่ืนจากการร่วมคา้ องคป์ระกอบอ่ืน ส่วนของผูถื้อหุ้น ไม่มีอ  านาจควบคุม รวม
และช าระแลว้ มูลค่าหุ้นสามญั ไดเ้สียในบริษทัยอ่ย ค่าหุ้น จ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ ควบคุมเดียวกนั - ส ารองตามกฎหมาย ขาดทนุสะสม ผลประโยชน์พนกังาน สินทรัพย์ และบริษทัร่วม ของส่วนของผูถื้อหุ้น ของบริษทัฯ ของบริษทัยอ่ย ส่วนของผูถื้อหุ้น

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2565 507,000,000          294,620,000          226,237,344            7,049,000              3,711,500                  (86,101,940)           6,279,397                  (727,905,848)          (5,477,413)                    371,322,184                  81,597,440                      447,442,211              678,331,664          (84,465,488)           593,866,176          
ออกหุ้นสามญัเพ่ิมทนุ (หมายเหตุ 24) 62,123,179            51,854,136            -                              (7,049,000)             -                                -                             -                                -                              -                                   -                                   -                                      -                                106,928,315          -                            106,928,315          
การจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ -                            -                            -                              -                            838,125                     -                             -                                -                              -                                   -                                   -                                      -                                838,125                 -                            838,125                 
ขาดทนุส าหรับปี -                            -                            -                              -                            -                                -                             -                                (50,037,728)            -                                   -                                   -                                      -                                (50,037,728)           (1,323,110)             (51,360,838)           
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                            -                            -                              -                            -                                -                             -                                -                              4,283,783                     -                                   173,928                           4,457,711                  4,457,711              741,401                 5,199,112              
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                            -                            -                              -                            -                                -                             -                                (50,037,728)            4,283,783                     -                                   173,928                           4,457,711                  (45,580,017)           (581,709)               (46,161,726)           
การเพ่ิมทนุของบริษทัยอ่ย -                            -                            -                              -                            -                                -                             -                                -                              -                                   -                                   -                                      -                                -                            45,199,539            45,199,539            
การลดทนุของบริษทัยอ่ย -                         -                         -                           -                         -                             -                          -                             -                              -                                   -                                   -                                      -                                -                            (139,724,994)         (139,724,994)         
การจ าหน่ายส่วนไดเ้สียในบริษทัยอ่ยโดยอ านาจควบคุม
   ไม่เปล่ียนแปลง -                         -                         2,510,703                -                         -                             -                          -                             -                              -                                   -                                   -                                      -                                2,510,703              (2,510,703)             -                            
ขายเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                         -                         -                           -                         -                             -                          -                             13,040,000              -                                   (9,810,800)                    -                                      (9,810,800)                3,229,200              (3,229,200)             -                            
เงินปันผลจ่ายของบริษทัยอ่ย -                         -                         -                           -                         -                             -                          -                             -                              -                                   -                                   -                                      -                                -                            (96,578,092)           (96,578,092)           
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 569,123,179          346,474,136          228,748,047            -                            4,549,625                  (86,101,940)           6,279,397                  (764,903,576)          (1,193,630)                    361,511,384                  81,771,368                      442,089,122              746,257,990          (281,890,647)         464,367,343          

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2566 569,123,179          346,474,136          228,748,047            -                            4,549,625                  (86,101,940)           6,279,397                  (764,903,576)          (1,193,630)                    361,511,384                  81,771,368                      442,089,122              746,257,990          (281,890,647)         464,367,343          
ออกหุ้นสามญัเพ่ิมทนุ (หมายเหตุ 24) 1,188,566              460,588                 -                              -                            -                                -                             -                                -                              -                                   -                                1,649,154              -                            1,649,154              
ขาดทนุส าหรับปี -                            -                            -                              -                            -                                -                             -                                (194,005,817)          -                                   -                                   -                                      -                                (194,005,817)         (104,900,198)         (298,906,015)         
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืนส าหรับปี -                            -                            -                              -                            -                                -                             -                                -                              360,932                        38,068,836                    7,079,066                        45,508,834                45,508,834            17,870,093            63,378,927            
ก าไรขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับปี -                            -                            -                              -                            -                                -                             -                                (194,005,817)          360,932                        38,068,836                    7,079,066                        45,508,834                (148,496,983)         (87,030,105)           (235,527,088)         
การเพ่ิมทนุของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 11) -                            -                            -                              -                            -                                -                             -                                -                              -                                   -                                   -                                      -                                -                            293,771,167          293,771,167          
จดัสรรก าไรสะสมเป็นส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 25) -                            -                            -                              -                            -                                -                             3,469,929                  (3,469,929)              -                                   -                                   -                                      -                                -                            -                            -                            
ส่วนเงินทนุท่ีไดรั้บจากส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอ  านาจควบคุม
   ของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 11) -                            -                            -                              -                            -                                -                             -                                -                              -                                   -                                   -                                      -                                -                            83,311,111            83,311,111            
การลดทนุของบริษทัยอ่ย -                         -                         -                           -                         -                             -                          -                             -                           -                                -                                -                                  -                                -                            (3,600)                   (3,600)                   
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2566 570,311,745          346,934,724          228,748,047            -                            4,549,625                  (86,101,940)           9,749,326                  (962,379,322)          (832,698)                       399,580,220                  88,850,434                      487,597,956              599,410,161          8,157,926              607,568,087          

-                            
หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ส่วนของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ

ก าไร (ขาดทนุ) สะสม

บริษทั บูทคิ คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบแสดงกำรเปลีย่นแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2566

(หน่วย: บาท)
งบกำรเงินรวม

องคป์ระกอบอ่ืนของส่วนของผูถื้อหุ้น



ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

ขาดทุนจากการ

วดัมูลคา่ใหม่ของ

ทุนเรือนหุน้ท่ีออก ส่วนเกิน เงินรับล่วงหน้า ส่วนเกินจากการ จดัสรรแลว้ ก าไร ผลประโยชน์พนกังาน รวมส่วนของ

และช าระแลว้ มูลคา่หุน้สามญั คา่หุน้ จ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ - ส ารองตามกฎหมาย (ขาดทุน) สะสม ท่ีก าหนดไว้ ผูถื้อหุน้

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2565 507,000,000            294,620,000            7,049,000                3,711,500                     6,279,397                (108,779,479)          (8,225,721)                        701,654,697            

ออกหุน้สามญัเพ่ิมทุน (หมายเหตุ 24) 62,123,179              51,854,136              (7,049,000)              -                                    -                               -                               -                                        106,928,315            

การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ์ -                               -                               -                               838,125                        -                               -                               -                                        838,125                   

ก าไรส าหรับปี -                               -                               -                               -                                    -                               7,099,418                -                                        7,099,418                

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี -                               -                               -                               -                                    -                               -                               4,214,702                         4,214,702                

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี -                               -                               -                               -                                    -                               7,099,418                4,214,702                         11,314,120              
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2565 569,123,179            346,474,136            -                               4,549,625                     6,279,397                (101,680,061)          (4,011,019)                        820,735,257            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 1 มกรำคม 2566 569,123,179            346,474,136            -                               4,549,625                     6,279,397                (101,680,061)          (4,011,019)                        820,735,257            

ออกหุน้สามญัเพ่ิมทุน (หมายเหตุ 24) 1,188,566                460,588                   -                               -                                    -                               -                               -                                        1,649,154                

ก าไรส าหรับปี -                               -                               -                               -                                    -                               171,078,633            -                                        171,078,633            

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนส าหรับปี -                               -                               -                               -                                    -                               -                               366,603                            366,603                   

ก าไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวมส าหรับปี -                               -                               -                               -                                    -                               171,078,633            366,603                            171,445,236            

จดัสรรก าไรสะสมเป็นส ารองตามกฎหมาย (หมายเหตุ 25) -                               -                               -                               -                                    3,469,929                (3,469,929)              -                                        -                               
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวำคม 2566 570,311,745            346,934,724            -                               4,549,625                     9,749,326                65,928,643              (3,644,416)                        993,829,647            

-                               

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

ก าไร (ขาดทุน) สะสม

บริษัท บูทิค คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษัทย่อย

งบแสดงกำรเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้น (ต่อ)

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2566

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงนิเฉพำะกจิกำร



บริษทั บูทคิ คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2566

2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจำกกจิกรรมด ำเนินงำน

ก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษี (292,005,008)      (27,952,571)        169,220,437       23,196,597         

รายการปรับกระทบยอดก าไร (ขาดทนุ) ก่อนภาษี

   เป็นเงินสดรับ (จ่าย) จากกิจกรรมด าเนินงาน

   คา่เส่ือมราคาและคา่ตดัจ าหน่าย 71,691,970         66,222,864         5,635,950           6,508,251           

   คา่ใชจ่้ายผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 4,972,327           4,526,805           3,475,728           3,545,495           

   (กลบัรายการ) ขาดทนุจากการตดัจ าหน่ายเงินให้กูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับ

      จากบริษทัยอ่ย -                         -                         606,053              85,638                

   (กลบัรายการ) ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของสินทรัพยท์างการเงิน (155,642)            (1,731,809)         2,475,069           4,982,067           

   ขาดทนุ (ก าไร) จากอตัราแลกเปล่ียนท่ียงัไมเ่กิดข้ึนจริง (1,037,700)         3,421,800           (1,037,700)         3,421,800           

   ขาดทนุ (ก าไร) จากการวดัมลูคา่ยติุธรรมของตราสารอนุพนัธ์ (2,364,135)         134,801              (2,364,135)         134,801              

   ส่วนแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในการร่วมคา้และบริษทัร่วม 33,817,728         37,930,662         -                         -                         

   ก  าไรจากการเปล่ียนแปลงหน้ีสินตามสญัญาเช่า (450,705)            (1,478,007)         (450,705)            (1,478,007)         

   ขาดทนุจากการจ าหน่ายอุปกรณ์และตดัจ าหน่าย 459,716              420,741              -                      -                      

   ขาดทนุจากการช าระบญัชีของบริษทัยอ่ย -                         -                         1,221                  -                      

   รายไดเ้งินปันผล -                         -                         (211,000,000)      (78,571,799)        

   รายไดท้างการเงิน (5,654,785)         (3,556,504)         (29,939,315)        (26,170,796)        

   ขาดทนุจากการดอ้ยคา่เงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                         -                         5,754,985           -                         

   ก  าไรจากการขายเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                         (295,120,852)      -                         -                         

   ก  าไรจากการปรับปรุงรายการภายหลงัการขายเงินลงทนุ (5,029,985)         -                         -                         -                         

   คา่ใชจ่้ายจากการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ์ -                         838,125              -                         838,125              

   ตน้ทนุทางการเงิน 178,015,516       140,937,349       24,137,696         19,444,597         

ขาดทนุจากการด าเนินงานก่อนการเปล่ียนแปลงในสินทรัพย์

   และหน้ีสินด าเนินงาน (17,740,703)        (75,406,596)        (33,484,716)        (44,063,231)        

สินทรัพยด์ าเนินงาน (เพ่ิมข้ึน) ลดลง

   ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน 2,296,252           (14,901,899)        24,989,314         (45,666,229)        

   สินคา้คงเหลือ (212,940)            (328,339)            -                         -                         

   สินทรัพยห์มนุเวียนอ่ืน 2,316,183           (4,750,998)         1,285,222           (105,063)            

   สินทรัพยไ์มห่มนุเวียนอ่ืน 3,938,395           (23,562,444)        5,188                  (3,761,800)         

หน้ีสินด าเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง)

   เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน (26,485,204)        54,104,128         365,453              2,551,171           

   หน้ีสินหมนุเวียนอ่ืน 972 3,562,281           (1,750,818)         3,666,128           

   ส ารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน (398,780)            (348,856)            (160,780)            -                         

   หน้ีสินไมห่มนุเวียนอ่ืน 8,647,801           (323,672)            -                         -                         

เงินสดใชไ้ปในกิจกรรมด าเนินงาน (27,638,024)        (61,956,395)        (8,751,137)         (87,379,024)        

   จ่ายภาษีเงินได้ (11,460,785)        (2,707,759)         (5,035,469)         (1,633,372)         

เงินสดสุทธิใช้ไปในกจิกรรมด ำเนินงำน (39,098,809)        (64,664,154)        (13,786,606)        (89,012,396)        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร



บริษทั บูทคิ คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2566

2566 2565 2566 2565

กระแสเงินสดจำกกจิกรรมลงทุน

เงินสดรับจากการปรับปรุงรายการภายหลงัการขายเงินลงทนุ 5,029,985           -                         -                         -                         

เงินสดรับสุทธิจากการขายเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                         1,036,442,063    -                         -                         

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                         -                         (327,378,966)      (41,317,270)        

เงินสดจ่ายล่วงหนา้เพ่ือซ้ือเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย -                         -                         (16,366,354)        (2,500,000)         

เงินสดรับจากการเลิกกิจการของบริษทัยอ่ย -                         -                         5,179                  -                         

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทนุในการร่วมคา้ (24,071,985)        -                         -                         -                         

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือเงินลงทนุในบริษทัร่วม (14,989,664)        (23,485,000)        -                         -                         

เงินสดจ่ายล่วงหนา้เพ่ือซ้ือเงินลงทนุในบริษทัร่วม -                         (3,015,000)         -                         -                         

เงินสดรับจากการขายอุปกรณ์ 35,290                19,260                -                         -                         

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ (62,998,253)        (110,530)            -                         -                         

เงินสดจ่ายล่วงหนา้เพ่ือซ้ืออสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ (3,209,440)         -                         -                         -                         

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (380,098,619)      (243,969,780)      (355,035)            (405,663)            

เงินสดจ่ายเพ่ือซ้ือสินทรัพยไ์มมี่ตวัตน (391,000)            (2,252,500)         (331,000)            (90,000)              

เงินสดจ่ายเงินมดัจ าท่ีดิน -                         (7,000,000)         -                         (7,000,000)         

เงินสดรับจากเงินมดัจ าคา่ท่ีดินจากบริษทัยอ่ย -                         -                         41,485,000         -                         

เงินสดรับจากเงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         -                         176,290,221       14,362                

เงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัเพ่ิมข้ึน (2,300,000)         (11,500,000)        (188,591,533)      (48,640,245)        

เงินสดรับจากเงินปันผล -                         -                         211,000,000       78,571,799         

เงินสดรับจากดอกเบ้ีย 353,121              151,395              97,002,257         80,995                

เงินสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมลงทุน (482,640,565)      745,279,908       (7,240,231)         (21,286,022)        

กระแสเงินสดจำกกจิกรรมจัดหำเงิน

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูย้ืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 17,791,572         (1,487,100)         11,935,130         (10,534,496)        

เงินสดจ่ายช าระหน้ีสินตามสญัญาเช่า (14,513,207)        (11,275,548)        (5,355,701)         (6,472,483)         

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน 253,669,441       225,422,810       -                         -                         

เงินสดจ่ายช าระเงินกูย้ืมจากสถาบนัการเงิน (63,684,000)        (525,000,000)      -                         -                         

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         -                         21,900,000         21,000,000         

เงินสดจ่ายช าระเงินกูย้ืมจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั -                         -                         (17,000,000)        -                         

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 18,000,000         -                         18,000,000         -                         

เงินสดรับจากเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการอ่ืน 54,626,780         5,585,330           -                         -                         

เงินสดจ่ายช าระเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการอ่ืน (245,064,737)      -                         -                         -                         

เงินสดรับจากการเพ่ิมทนุ 1,649,154           106,928,315       1,649,154           106,928,315       

เงินสดรับจากการเพ่ิมทนุของบริษทัยอ่ยและเงินรับล่วงหนา้คา่หุ้น

   ของบริษทัยอ่ย 317,014,442       21,376,660         -                         -                         

เงินปันผลจ่ายของบริษทัยอ่ย (59,002,185)        (37,575,907)        -                         -                         

เงินสดจ่ายช าระให้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมจากการลดทนุของบริษทัยอ่ย (105,224,995)      (34,499,999)        -                         -                         

เงินสดจ่ายตน้ทนุทางการเงิน (141,438,143)      (56,328,456)        (19,588,233)        (8,026,562)         

เงินสดสุทธิจำก (ใช้ไปใน) กจิกรรมจัดหำเงิน 33,824,122         (306,853,895)      11,540,350         102,894,774       

เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ (487,915,252)      373,761,859       (9,486,487)         (7,403,644)         

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสดตน้ปี 556,583,629       182,821,770       10,090,471         17,494,115         
เงินสดและรำยกำรเทยีบเท่ำเงินสดปลำยปี 68,668,377         556,583,629       603,984              10,090,471         

-                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร



บริษทั บูทคิ คอร์ปอเรช่ัน จ ำกดั (มหำชน) และบริษทัย่อย

งบกระแสเงินสด (ต่อ)

ส ำหรับปีส้ินสุดวนัที่ 31 ธันวำคม 2566

2566 2565 2566 2565

ข้อมูลกระแสเงินสดเปิดเผยเพิ่มเตมิ

รายการท่ีไมใ่ช่เงินสด:

   รายการซ้ือท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และอสงัหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทนุ

      ท่ียงัไมไ่ดจ่้ายช าระเพ่ิมข้ึน 9,731,007           3,327,000           -                         -                         

   รายการขายเงินลงทนุในบริษทัยอ่ยท่ียงัไมไ่ดรั้บช าระเพ่ิมข้ึน -                         132,300              -                         132,300              

   แปลงหน้ีและหักกลบเงินให้กูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับแก่กิจการท่ี

      เก่ียวขอ้งกนัเป็นเงินลงทนุในบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 11) -                         -                         405,260,537       -                         

   โอนเงินจ่ายล่วงหนา้ซ้ือเงินลงทนุในบริษทัร่วมและบริษทัยอ่ย

      เป็นเงินลงทนุในบริษทัร่วมและบริษทัยอ่ย 3,015,000           4,000,000           2,500,000           -                         

   โอนเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการอ่ืนเป็นหุ้นสามญัของบริษทัยอ่ย 6,195,000           25,686,339         -                         -                         

   รายการลดทนุของบริษทัยอ่ยท่ียงัไมไ่ดจ่้ายช าระให้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุม

      ของบริษทัยอ่ยเพ่ิมข้ึน -                         105,224,995       -                         -                         

   เงินปันผลคา้งจ่ายให้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย -                         59,002,185         -                         -                         

   ส่วนเงินทนุท่ีไดรั้บจากส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อ านาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (หมายเหตุ 11) 83,311,111         -                         -                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินน้ี

(หน่วย: บาท)

งบกำรเงินรวม งบกำรเงินเฉพำะกจิกำร



1 

บริษัท บูทิค คอร์ปอเรช่ัน จํากดั (มหาชน) และบริษัทย่อย 

หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2566 

1. ข้อมูลท่ัวไปของบริษัทฯ  

บริษทั บูทิค คอร์ปอเรชัน่ จาํกดั (มหาชน) “บริษทัฯ” และบริษทัยอ่ย (รวมกนัเรียกวา่ “กลุ่มบริษทั”) ดาํเนิน

ธุรกิจหลกัเก่ียวกบัการพฒันาอสังหาริมทรัพย ์ให้บริการท่ีพกั โรงแรม ศูนยก์ารคา้และขายโครงการพฒันา

อสังหาริมทรัพย ์และใหบ้ริการการบริหารจดัการการลงทุนในอสังหาริมทรัพย ์ 

ผูถื้อหุ้นรายใหญ่ ไดแ้ก่ บริษทั บี คอร์ปอเรชัน่ โฮลด้ิงส์ จาํกดั ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจดัตั้งขึ้นในประเทศไทย 

(สัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 22.70) คุณปรับชะรันซิงห์ ทักราล (สัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 16.76) และ 

Element Capital Mauritius Ltd. ซ่ึงเป็นนิติบุคคลท่ีจัดตั้ งในสาธารณรัฐมอริเชียส (สัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 

14.33) ผูถื้อหุน้ใหญ่ในลาํดบัสูงสุด ไดแ้ก่ กลุ่มตระกูลทกัราล 

2. เกณฑ์ในการจัดทํางบการเงิน 

2.1 งบการเงินน้ีจดัทาํขึ้นตามมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีกาํหนดในพระราชบญัญติัวิชาชีพบญัชี พ.ศ. 2547 

โดยแสดงรายการในงบการเงินตามข้อกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการค้าออกตามความใน

พระราชบญัญติัการบญัชี พ.ศ. 2543 

งบการเงินฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับท่ีบริษัทฯใช้เป็นทางการตามกฎหมาย งบการเงินฉบับ 

ภาษาองักฤษแปลจากงบการเงินฉบบัภาษาไทยน้ี 

งบการเงินน้ีไดจ้ดัทาํขึ้นโดยใชเ้กณฑร์าคาทุนเดิมเวน้แต่จะไดเ้ปิดเผยเป็นอยา่งอ่ืนในนโยบายการบญัชี 

2.2 เกณฑใ์นการจดัทาํงบการเงินรวม 

ก) งบการเงินรวมน้ีได้จัดทําขึ้ นโดยรวมงบการเงินของบริษัท บูทิค คอร์ปอเรชั่น จํากัด (มหาชน)                           

(ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัทฯ”) และบริษัทย่อย (ซ่ึงต่อไปน้ีเรียกว่า “บริษัทย่อย”) (รวมเรียกว่า                          

“กลุ่มบริษทั”) รายละเอียดของบริษทัยอ่ยตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ้ 11 

ข) บริษทัฯจะถือว่ามีการควบคุมกิจการท่ีเขา้ไปลงทุนหรือบริษทัย่อยได ้หากบริษทัฯมีสิทธิไดรั้บหรือมี

ส่วนไดเ้สียในผลตอบแทนของกิจการท่ีเขา้ไปลงทุน และสามารถใช้อาํนาจในการสั่งการกิจกรรมท่ี

ส่งผลกระทบอยา่งมีนยัสาํคญัต่อจาํนวนเงินผลตอบแทนนั้นได ้ 

ค) บริษทัฯนาํงบการเงินของบริษทัย่อยมารวมในการจดัทาํงบการเงินรวมตั้งแต่วนัท่ีบริษทัฯมีอาํนาจใน

การควบคุมบริษทัยอ่ยจนถึงวนัท่ีบริษทัฯส้ินสุดการควบคุมบริษทัยอ่ยนั้น   
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ง) งบการเงินของบริษทัยอ่ยไดจ้ดัทาํขึ้นโดยใชน้โยบายการบญัชีท่ีสาํคญัเช่นเดียวกนักบัของบริษทัฯ 

จ) ยอดคงคา้งระหว่างกลุ่มบริษทั รายการคา้ระหว่างกนัท่ีมีสาระสําคญัไดถู้กตดัออกจากงบการเงินรวม                   

น้ีแลว้  

ฉ) ส่วนของผูมี้ส่วนไดเ้สียท่ีไมมี่อาํนาจควบคมุ คอื จาํนวนกาํไรหรือขาดทุนและสินทรัพยสุ์ทธิของบริษทั

ย่อยส่วนท่ีไม่ไดเ้ป็นของบริษทัฯ และแสดงเป็นรายการแยกต่างหากในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนรวม

และส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

ช) การเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียของกลุ่มบริษทัในบริษทัย่อยโดยท่ีไม่ไดท้าํให้กลุ่มบริษทัสูญเสียอาํนาจ     

ในการควบคุม กลุ่มบริษทับนัทึกรายการเปล่ียนแปลงดงักล่าวภายใตห้วัขอ้ “ส่วนเกิน (ตํ่ากวา่) ทุนจาก

การเปล่ียนแปลงส่วนไดเ้สียในบริษทัยอ่ย” ในส่วนของผูถื้อหุน้ในงบแสดงฐานะการเงินรวม 

2.3 บริษทัฯจดัทาํงบการเงินเฉพาะกิจการ โดยแสดงเงินลงทุนในบริษทัย่อย การร่วมคา้และบริษทัร่วมตามวิธี

ราคาทุน 

3. มาตรฐานการรายงานทางการเงินใหม่ 

3.1 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเร่ิมมีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน  

ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัไดน้าํมาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงมีผลบงัคบัใช้

สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2566 มาถือปฏิบติั มาตรฐาน

การรายงานทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัใหมี้ขึ้นเพื่อใหมี้เน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการ

รายงานทางการเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชี

และการใหแ้นวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

การนํามาตรฐานการรายงานทางการเงินดังกล่าวมาถือปฏิบติัน้ีไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคญัต่อ                 

งบการเงินของกลุ่มบริษทั 

3.2 มาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีจะมีผลบังคับใช้สําหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบัญชีท่ีเร่ิมในหรือ

หลงัวันท่ี 1 มกราคม 2567 

 สภาวิชาชีพบญัชีไดป้ระกาศใชม้าตรฐานการรายงานทางการเงินฉบบัปรับปรุงหลายฉบบั ซ่ึงจะมีผลบงัคบั

ใชส้าํหรับงบการเงินท่ีมีรอบระยะเวลาบญัชีท่ีเร่ิมในหรือหลงัวนัท่ี 1 มกราคม 2567 มาตรฐานการรายงาน

ทางการเงินดงักล่าวไดรั้บการปรับปรุงหรือจดัใหมี้ขึ้นเพื่อให้มีเน้ือหาเท่าเทียมกบัมาตรฐานการรายงานทาง

การเงินระหว่างประเทศ โดยส่วนใหญ่เป็นการอธิบายให้ชดัเจนเก่ียวกบัวิธีปฏิบติัทางการบญัชีและการให้

แนวปฏิบติัทางการบญัชีกบัผูใ้ชม้าตรฐาน 

 ฝ่ายบริหารของกลุ่มบริษทัเช่ือว่าการปรับปรุงมาตรฐานน้ีจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่อ                    

งบการเงินของกลุ่มบริษทั 
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4. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

4.1 การรับรู้รายได้และค่าใช้จ่าย 

รายได้จากการประกอบกิจการโรงแรม 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรมส่วนใหญ่ประกอบดว้ยรายไดค้่าห้องพกัจะรับรู้ตลอดช่วงเวลาหน่ึง

เม่ือไดใ้ห้บริการ รายไดจ้ากการจาํหน่ายอาหารและเคร่ืองด่ืม รวมถึงการบริการท่ีเก่ียวขอ้งอ่ืนจะรับรู้เม่ือ

กิจการไดส่้งมอบสินคา้และบริการเสร็จส้ิน 

รายได้จากการให้เช่า 

รายได้จากการให้เช่าในพื้นท่ีในศูนยก์ารคา้และสํานักงานให้เช่าจะรับรู้เป็นรายได้โดยคาํนวณตามวิธี

เส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

รายได้ค่าบริการ 

รายไดค้่าบริการอ่ืนรับรู้เม่ือกิจการใหบ้ริการเสร็จส้ิน 

รายได้ค่าบริหารจัดการ 

รายไดค้่าบริหารจดัการรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนตลอดช่วงเวลาหน่ึงเม่ือไดใ้หบ้ริการ 

รายได้จากการยกเลิกสัญญาและสิ้นสุดสัญญาบริหาร 

รายไดจ้ากการยกเลิกสัญญาและส้ินสุดสัญญาบริหารรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุนเม่ือกิจการให้บริการเสร็จส้ิน 

เงินปันผลรับ 

เงินปันผลรับถือเป็นรายไดเ้ม่ือกลุ่มบริษทัมีสิทธิในการรับเงินปันผล 

รายได้ดอกเบีย้ 

รายไดด้อกเบ้ียรับรู้ตามเกณฑค์งคา้งดว้ยวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง โดยจะนาํมลูค่าตามบญัชีขั้นตน้ของสินทรัพย์

ทางการเงินมาคูณกับอัตราดอกเบ้ียท่ีแท้จริง ยกเวน้สินทรัพย์ทางการเงินท่ีเกิดการด้อยค่าด้านเครดิต                                  

ในภายหลงั ท่ีจะนาํมูลค่าตามบญัชีสุทธิของสินทรัพยท์างการเงิน (สุทธิจากค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ี                                 

คาดวา่จะเกิดขึ้น) มาคูณกบัอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง 

ต้นทุนทางการเงิน 

ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียตน้ทุนทางการเงินจากหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่ายคาํนวณโดย

ใชวิ้ธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและรับรู้ตามเกณฑค์งคา้ง 
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4.2 เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด หมายถึง เงินสดและเงินฝากธนาคารและเงินลงทุนระยะสั้ นท่ีมี                           

สภาพคล่องสูง ซ่ึงถึงกาํหนดจ่ายคืนภายในระยะเวลาไม่เกิน 3 เดือนนับจากวนัท่ีไดม้าและไม่มีขอ้จาํกัด                           

ในการเบิกใช ้

4.3 สินค้าคงเหลือ 

สินคา้คงเหลือแสดงมูลค่าตามราคาทุนตามวิธีถวัเฉล่ีย หรือมูลค่าสุทธิท่ีจะไดรั้บแลว้แต่ราคาใดจะตํ่ากว่า 

และจะถือเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนขายเม่ือมีการเบิกใช ้ 

4.4 เงินลงทุนในบริษัทย่อย การร่วมค้าและบริษัทร่วม 

เงินลงทุนในบริษทัย่อย การร่วมคา้และบริษทัร่วมท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการแสดงมูลค่าตามวิธี

ราคาทุนหกัค่าเผื่อการดอ้ยคา่ (ถา้มี) 

เม่ือกลุ่มบริษทัสูญเสียการควบคุมในบริษทัย่อย กลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยแ์ละหน้ีสิน ส่วนไดเ้สียท่ี

ไม่มีอาํนาจควบคุมและส่วนประกอบอ่ืนในส่วนของเจ้าของท่ีเก่ียวขอ้งกบับริษทัย่อยนั้น ผลกาํไรหรือ

ขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการสูญเสียการควบคุมในบริษทัยอ่ยรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน ส่วนไดเ้สียในบริษทัยอ่ย

เดิมท่ียงัคงเหลืออยูใ่หว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีสูญเสียการควบคุม 

เงินลงทุนในการร่วมคา้และบริษทัร่วมท่ีแสดงอยู่ในงบการเงินรวมแสดงมูลค่าตามวิธีส่วนได้เสีย โดยรับรู้

รายการเม่ือเร่ิมแรกดว้ยราคาทุนซ่ึงรวมถึงตน้ทุนการทาํรายการ ภายหลงัการรับรู้รายการเร่ิมแรก เงินปันผลรับ  

ส่วนแบ่งกาํไรหรือขาดทุนและกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนของเงินลงทุนท่ีบันทึกตามวิธีส่วนได้เสียของ                

กลุ่มบริษทัจะถูกบนัทึกในงบการเงินรวมจนถึงวนัท่ีความมีอิทธิพลอย่างมีนัยสําคัญหรือการควบคุมร่วม

ส้ินสุดลง  
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4.5 การรวมธุรกจิและค่าความนิยม 

กลุ่มบริษทับนัทึกรายการรวมธุรกิจดว้ยวิธีซ้ือ ยกเวน้กรณีท่ีเป็นการรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั

ตน้ทุนในการรวมธุรกิจวดัมูลค่าดว้ยผลรวมของมูลค่ายุติธรรมของส่ิงตอบแทนท่ีโอนให ้มูลค่าของส่วนได้

เสียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมในผูถู้กซ้ือ และมูลค่ายุติธรรมของส่วนไดเ้สียท่ีมีอยู ่ณ วนัท่ีซ้ือ (หากเป็นการรวม

ธุรกิจท่ีดาํเนินการสาํเร็จจากการทยอยซ้ือ)  

ในการรวมธุรกิจแต่ละคร้ัง กลุ่มบริษทัมีทางเลือกท่ีจะวดัมูลค่าของส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมในผูถู้ก

ซ้ือดว้ยมูลค่ายุติธรรมหรือดว้ยมูลค่าของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีระบุไดข้องผูถู้กซ้ือตามสัดส่วนความเป็นเจา้ของ 

กลุ่มบริษทับนัทึกตน้ทุนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการซ้ือเป็นค่าใช้จ่ายเม่ือเกิดรายการและรวมอยู่ในค่าใช้จ่ายในการ

บริหาร 

กลุ่มบริษทัวดัมูลคา่สินทรัพยท่ี์ระบุไดท่ี้ไดม้าและหน้ีสินท่ีรับมาดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีซ้ือ พร้อมทั้งจดั

ประเภทรายการโดยพิจารณาจากเง่ือนไขในสัญญา สภาวะทางเศรษฐกิจ และเง่ือนไขอ่ืน ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งท่ีมี

อยู ่ณ วนัท่ีซ้ือ  

กลุ่มบริษทัรับรู้ส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่ายดว้ยมูลค่ายติุธรรม ณ วนัท่ีซ้ือ ทั้งน้ี หากส่ิงตอบแทนท่ีคาด

ว่าจะตอ้งจ่ายจดัประเภทเป็นส่วนของผูถื้อหุ้น กลุ่มบริษทัจะไม่มีการวดัมูลค่าใหม่และบนัทึกการจ่ายชาํระ

ในภายหลงัไวใ้นส่วนของผูถื้อหุน้ แต่ถา้หากส่ิงตอบแทนท่ีคาดวา่จะตอ้งจ่ายเป็นสินทรัพยห์รือหน้ีสิน กลุ่ม

บริษทัจะวดัมูลค่าส่ิงตอบแทนท่ีคาดว่าจะตอ้งจ่ายดงักล่าวดว้ยมูลค่ายุติธรรมและรับรู้ผลต่างในส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุน 

กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของค่าความนิยมในราคาทุน ซ่ึงเท่ากบัตน้ทุนการรวมธุรกิจส่วนท่ีสูงกว่า

มูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้า หากมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยสุ์ทธิท่ีไดม้าสูงกว่าตน้ทุนการ

รวมธุรกิจ กลุ่มบริษทัจะรับรู้ส่วนท่ีสูงกวา่น้ีเป็นกาํไรในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนทนัที  

กลุ่มบริษทัแสดงค่าความนิยมตามราคาทุนหักค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม และจะทดสอบการดอ้ยค่าของค่า

ความนิยมทุกปีหรือเม่ือใดก็ตามท่ีมีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่าเกิดขึ้น 

การรวมธุรกิจภายใตก้ารควบคุมเดียวกนั 

การรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกันบันทึกบัญชีโดยใช้วิธีเสมือนว่าเป็นวิธีการรวมส่วนได้เสีย            

โดยรับรู้สินทรัพยแ์ละหน้ีสินของธุรกิจท่ีถูกซ้ือดว้ยมูลค่าตามบญัชีของธุรกิจดงักล่าวตามงบการเงินรวม

ของบริษทัใหญ่ในลําดับสูงสุด ณ วนัท่ีเกิดรายการ ส่วนต่างระหว่างมูลค่าสินทรัพย์สุทธิของธุรกิจ                    

ท่ีถูกนํามารวมดังกล่าวกับค่าตอบแทนท่ีจ่ายรับรู้เป็นส่วนเกินหรือส่วนตํ่ากว่าจากการรวมธุรกิจภายใต ้        

การควบคุมเดียวกนัในส่วนของผูถื้อหุ้น รายการส่วนเกินหรือส่วนตํ่ากว่าจะถูกตดัจาํหน่ายเม่ือมีการขาย         

เงินลงทุนในธุรกิจท่ีซ้ือดงักล่าวไป ผลการดาํเนินงานของธุรกิจท่ีถูกซ้ือจะรวมอยู่ในงบการเงินรวมของ             

ผูซ้ื้อนบัตั้งแต่วนัท่ีตน้งวดของงบการเงินเปรียบเทียบหรือวนัท่ีธุรกิจเหล่านั้นอยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนั

แลว้แต่ระยะเวลาใดจะสั้นกวา่ จนถึงวนัท่ีการควบคุมส้ินสุด  
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4.6 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 

กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนในราคาทุนซ่ึงรวมตน้ทุนการทาํรายการ 

หลงัจากนั้น กลุ่มบริษทัจะบนัทึกอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและ                              

ค่าเผ่ือการดอ้ยคา่ (ถา้มี) 

ค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนคาํนวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้

ประโยชน์โดยประมาณ 5 - 34 ปี และค่าเส่ือมราคาของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนรวมอยูใ่นการคาํนวณ

ผลการดาํเนินงาน  

ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดินและอสังหาริมทรัพยเ์พือ่การลงทุนระหวา่งก่อสร้าง 

กลุ่มบริษทัรับรู้ผลต่างระหว่างจาํนวนเงินท่ีไดรั้บสุทธิจากการจาํหน่ายกบัมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยใ์น

ส่วนของกาํไรหรือขาดทุนในปีท่ีตดัรายการอสงัหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนออกจากบญัชี 

4.7 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ และค่าเส่ือมราคา 

ท่ีดินแสดงมูลค่าตามราคาท่ีตีใหม่ อาคารและอุปกรณ์แสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสมและ                                 

ค่าเผ่ือการดอ้ยคา่ของสินทรัพย ์(ถา้มี) 

กลุ่มบริษทับนัทึกมูลค่าเร่ิมแรกของท่ีดินในราคาทุน ณ วนัท่ีไดสิ้นทรัพยม์า หลงัจากนั้นกลุ่มบริษทัจดัให้มี

การประเมินราคาท่ีดินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระและบนัทึกสินทรัพยด์งักล่าวในราคาท่ีตีใหม่ ทั้งน้ีกลุ่ม

บริษทัจัดให้มีการประเมินราคาสินทรัพยด์ังกล่าวเป็นคร้ังคราวเพื่อมิให้ราคาตามบญัชี ณ วนัส้ินรอบ

ระยะเวลารายงานแตกต่างจากมูลค่ายติุธรรมอยา่งมีสาระสาํคญั 

กลุ่มบริษทับนัทึกส่วนต่างซ่ึงเกิดจากการตีราคาสินทรัพยด์งัต่อไปน้ี  

- กลุ่มบริษทับนัทึกราคาตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มขึ้นจากการตีราคาใหมใ่นกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน

และรับรู้จาํนวนสะสมในบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย”์ ในส่วนของผูถื้อหุ้น อย่างไรก็

ตาม หากสินทรัพยน์ั้นเคยมีการตีราคาลดลงและกลุ่มบริษทัไดรั้บรู้ราคาท่ีลดลงในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุนแลว้ ส่วนท่ีเพิ่มจากการตีราคาใหม่น้ีจะถูกรับรู้เป็นรายไดไ้ม่เกินจาํนวนท่ีเคยลดลงซ่ึงรับรู้เป็น

ค่าใชจ่้ายปีก่อนแลว้ 

- กลุ่มบริษทับนัทึกราคาตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์ลดลงจากการตีราคาใหม่ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

อย่างไรก็ตาม หากสินทรัพยน์ั้นเคยมีการตีราคาเพิ่มขึ้นและยงัมียอดคงคา้งของบญัชี “ส่วนเกินทุนจาก

การตีราคาสินทรัพย”์ อยูใ่นส่วนของผูถื้อหุน้ ส่วนท่ีลดลงจากการตีราคาใหม่จะถูกรับรู้ในกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จอ่ืนในจาํนวนท่ีไม่เกินยอดคงเหลือของบญัชี “ส่วนเกินทุนจากการตีราคาสินทรัพย”์  
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ค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์คาํนวณจากราคาทุนของสินทรัพย์โดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้

ประโยชน์โดยประมาณดงัน้ี 

  ส่วนปรับปรุงท่ีดิน  20  ปี 

  อาคารและส่วนปรับปรุงอาคาร  10 - 60  ปี 

  อุปกรณ์  5 - 20  ปี 

  เคร่ืองตกแต่ง ติดตั้งและอุปกรณ์ดาํเนินงาน  3 - 20  ปี 

  ยานพาหนะ  5 - 10  ปี 

ค่าเส่ือมราคารวมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 

ไม่มีการคิดค่าเส่ือมราคาสาํหรับท่ีดินและสินทรัพยร์ะหวา่งติดตั้งและก่อสร้าง  

เคร่ืองใช้ในการดาํเนินกิจการโรงแรม ไดแ้ก่ ลินิน เคร่ืองเคลือบ เคร่ืองแกว้ เคร่ืองเงิน และเคร่ืองใช้บาง

ชนิดท่ีใชใ้นการดาํเนินกิจการโรงแรม ซ่ึงบนัทึกเป็นมูลค่าของทรัพยสิ์นดว้ยมูลค่าท่ีซ้ือมาในจาํนวนเท่าท่ี

จาํเป็นสําหรับการดาํเนินงานโดยปกติ ได้ถือเป็นมูลค่าหลกัของเคร่ืองใช้ในการดาํเนินกิจการโรงแรม                                 

การซ้ือเพิ่มเติมในภายหลงัจะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือมีรายการซ้ือเกิดขึ้น 

กลุ่มบริษทัตดัรายการท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ออกจากบญัชี เม่ือจาํหน่ายสินทรัพยห์รือคาดว่าจะไม่ได้รับ

ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจในอนาคตจากการใช้หรือการจาํหน่ายสินทรัพย ์รายการผลกาํไรหรือขาดทุนจากการ

จาํหน่ายสินทรัพยจ์ะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุนเม่ือกลุ่มบริษทัตดัรายการสินทรัพยน์ั้นออกจากบญัชี 

4.8 ต้นทุนการกู้ยืม 

ตน้ทุนการกูย้ืมของเงินกูท่ี้ใชใ้นการไดม้า การก่อสร้าง หรือการผลิตสินทรัพยท่ี์ตอ้งใช้ระยะเวลานานใน

การแปลงสภาพให้พร้อมใชห้รือขาย ไดถู้กนาํไปรวมเป็นราคาทุนของสินทรัพยจ์นกว่าสินทรัพยน์ั้นจะอยู่

ในสภาพพร้อมท่ีจะใช้ไดต้ามท่ีมุ่งประสงค์ ส่วนตน้ทุนการกูย้ืมอ่ืนถือเป็นค่าใช้จ่ายในงวดท่ีเกิดรายการ 

ตน้ทนุการกูย้มืประกอบดว้ยดอกเบ้ียและตน้ทุนอ่ืนท่ีเกิดขึ้นจากการกูย้มืนั้น 

4.9 สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 

กลุ่มบริษทับนัทึกตน้ทุนเร่ิมแรกของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนตามราคาทุน และภายหลงัการรับรู้รายการเร่ิมแรก 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตนแสดงมูลค่าตามราคาทุนหักค่าตัดจําหน่ายสะสมและค่าเผื่อการด้อยค่าสะสม                  

(ถา้มี) ของสินทรัพยน์ั้น 

กลุ่มบริษทัตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์จาํกัดโดยวิธีเส้นตรงตามอายุการให้

ประโยชน์เชิงเศรษฐกิจของสินทรัพยน์ั้น และจะประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพยด์งักล่าวเม่ือมีขอ้บ่งช้ีว่า

สินทรัพยน์ั้นเกิดการด้อยค่า กลุ่มบริษทัจะทบทวนระยะเวลาการตดัจาํหน่ายและวิธีการตดัจาํหน่ายของ

สินทรัพยไ์ม่มีตวัตนดังกล่าวอย่างน้อยทุกส้ินปี ค่าตดัจาํหน่ายรับรู้เป็นค่าใช้จ่ายในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุน 

ค่าลิขสิทธ์ิซอฟทแ์วร์มีอายกุารใหป้ระโยชน์จาํกดั 10 ปี 
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กลุ่มบริษทัไม่มีการตดัจาํหน่ายสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนท่ีมีอายุการให้ประโยชน์ไม่ทราบแน่นอนแต่จะใช้

วิธีการทดสอบการด้อยค่าทุกปีทั้งในระดับของแต่ละสินทรัพย์นั้นและในระดับของหน่วยสินทรัพย์ท่ี

ก่อให้เกิดเงินสด กลุ่มบริษทัจะทบทวนทุกปีว่าสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนดงักล่าวยงัคงมีอายกุารให้ประโยชน์ไม่

ทราบแน่นอน 

4.10 สัญญาเช่า 

ณ วนัเร่ิมตน้ของสัญญาเช่า กลุ่มบริษทัจะประเมินว่าสัญญาเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่าหรือไม่ 

โดยสัญญาจะเป็นสัญญาเช่าหรือประกอบดว้ยสัญญาเช่า ก็ต่อเม่ือสัญญานั้นมีการใหสิ้ทธิในการควบคุมการใช้

สินทรัพยท่ี์ระบุไดส้าํหรับช่วงเวลาหน่ึงเพื่อเป็นการแลกเปล่ียนกบัส่ิงตอบแทน 

กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า 

กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการบญัชีเดียวสําหรับการรับรู้รายการและการวดัมูลค่าสัญญาเช่าทุกสัญญา เวน้แต่สัญญา

เช่าระยะสั้นและสัญญาเช่าท่ีสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล (วนัท่ีสินทรัพยอ์า้งอิง

พร้อมใช้งาน) กลุ่มบริษทับนัทึกสินทรัพยสิ์ทธิการใช้ซ่ึงแสดงสิทธิในการใช้สินทรัพยอ์า้งอิงและหน้ีสิน

ตามสัญญาเช่าตามการจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า 

สินทรัพย์สิทธิการใช้  

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้วดัมูลค่าดว้ยราคาทุนหักค่าเส่ือมราคาสะสม ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าสะสม (ถา้มี) 

และปรับปรุงด้วยการวัดมูลค่าของหน้ีสินตามสัญญาเช่าใหม่ ราคาทุนของสินทรัพย์สิทธิการใช้

ประกอบด้วยจาํนวนเงินของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจากการรับรู้เร่ิมแรก ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้น 

จาํนวนเงินท่ีจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า ณ วนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผลหรือก่อนวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล ประมาณ

การตน้ทุนในการการบูรณะสินทรัพยอ์า้งอิงหรือสถานท่ีตั้งของสินทรัพยอ์า้งอิง และหักดว้ยส่ิงจูงใจตาม

สัญญาเช่าท่ีไดรั้บ 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพย์สิทธิการใช้ค ํานวณจากราคาทุนโดยวิธีเส้นตรงตามอายุสัญญาเช่าหรือ                           

อายสุัญญาเช่าคงเหลือ หรืออายกุารใหป้ระโยชน์โดยประมาณของสินทรัพยสิ์ทธิการใชแ้ลว้แต่ระยะเวลาใด

จะสั้นกวา่ ซ่ึงกาํหนดตามเกณฑเ์ดียวกนักบัสินทรัพยแ์ละอุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้ง 

หากความเป็นเจา้ของในสินทรัพยอ์า้งอิงไดโ้อนให้กบักลุ่มบริษทัเม่ือส้ินสุดอายุสัญญาเช่าหรือราคาทุนของ

สินทรัพย์ดังกล่าวได้รวมถึงการใช้สิทธิเลือกซ้ือ ค่าเส่ือมราคาจะคํานวณจากอายุการให้ประโยชน์

โดยประมาณของสินทรัพย ์

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 

หน้ีสินตามสัญญาเช่าวดัมูลคา่ดว้ยมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าตลอดอายสุัญญาเช่า 

จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าประกอบดว้ยค่าเช่าคงท่ีหักดว้ยส่ิงจูงใจตามสัญญาเช่า ค่าเช่าผนัแปรท่ี

ขึ้นอยู่กบัดชันีหรืออตัรา และการจ่ายค่าปรับเพื่อการยกเลิกสัญญาเช่า หากขอ้กาํหนดของสัญญาเช่าแสดง

ให้เห็นว่ากลุ่มบริษทัจะใชสิ้ทธิในการยกเลิกสัญญาเช่า กลุ่มบริษทับนัทึกค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ขึ้นอยู่กบัดชันี

หรืออตัราเป็นค่าใชจ่้ายในงวดท่ีเหตุการณ์หรือเง่ือนไขซ่ึงเก่ียวขอ้งกบัการจ่ายชาํระนั้นไดเ้กิดขึ้น   
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กลุ่มบริษทัคิดลดมูลค่าปัจจุบนัของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าดว้ยอตัราดอกเบ้ียการกูย้ืมส่วนเพิ่ม

ของกลุ่มบริษทั หลงัจากวนัท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล มูลค่าตามบญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะเพิ่มขึ้นจาก

ดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่าและลดลงจากการจ่ายชาํระหน้ีสินตามสัญญาเช่า นอกจากน้ี มูลค่าตาม

บญัชีของหน้ีสินตามสัญญาเช่าจะถูกวดัมูลค่าใหม่เม่ือมีการเปล่ียนแปลงอายุสัญญาเช่า การเปล่ียนแปลง

การจ่ายชาํระตามสัญญาเช่า หรือการเปล่ียนแปลงในการประเมินสิทธิเลือกซ้ือสินทรัพยอ์า้งอิง 

สัญญาเช่าระยะส้ันและสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์อ้างอิงมีมูลค่าตํ่า 

สัญญาเช่าท่ีมีอายุสัญญาเช่า 12 เดือนหรือน้อยกว่านับตั้ งแต่วันท่ีสัญญาเช่าเร่ิมมีผล หรือสัญญาเช่า 

ซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า จะบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายตามวิธีเส้นตรงตลอดอายสุัญญาเช่า 

 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า 

สัญญาเช่าท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเป็นเจ้าของส่วนใหญ่ไม่ได้โอนไปให้กบัผูเ้ช่าถือเป็น

สัญญาเช่าดาํเนินงาน กลุ่มบริษทับนัทึกจาํนวนเงินท่ีไดรั้บตามสัญญาเช่าดาํเนินงานเป็นรายไดใ้นส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุนตามวิธีเส้นตรงตลอดอายุของสัญญาเช่า ตน้ทุนทางตรงเร่ิมแรกท่ีเกิดขึ้นจากการไดม้าซ่ึง

สัญญาเช่าดาํเนินงานรวมในมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยอ์า้งอิงและรับรู้เป็นค่าใชจ่้ายตลอดอายุสัญญาเช่า

โดยใชเ้กณฑเ์ดียวกนักบัรายไดจ้ากสัญญาเช่า  

4.11 รายการธุรกจิกบับุคคลหรือกจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกันกับบริษทัฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอาํนาจควบคุมบริษทัฯ หรือ                               

ถูกบริษทัฯควบคุมไม่วา่จะเป็นโดยทางตรงหรือทางออ้ม หรืออยูภ่ายใตก้ารควบคุมเดียวกนักบับริษทัฯ 

นอกจากน้ี บุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวข้องกันยงัหมายรวมถึงบริษัทร่วมและบุคคลท่ีมีสิทธิออกเสียง                                    

โดยทางตรงหรือทางออ้มซ่ึงทาํใหมี้อิทธิพลอยา่งเป็นสาระสําคญัต่อบริษทัฯ ผูบ้ริหารสาํคญั กรรมการหรือ

พนกังานของบริษทัฯท่ีมีอาํนาจในการวางแผนและควบคุมการดาํเนินงานของบริษทัฯ 

4.12 เงินตราต่างประเทศ 

กลุ่มบริษทัแสดงงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการเป็นสกุลเงินบาท ซ่ึงเป็นสกุลเงินท่ีใชใ้นการ

ดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั 

รายการท่ีเป็นเงินตราต่างประเทศแปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใชอ้ตัราแลกเปล่ียน ณ วนัท่ีเกิดรายการ สินทรัพย์

และหน้ีสินท่ีเป็นตวัเงินซ่ึงอยู่ในสกุลเงินตราต่างประเทศไดแ้ปลงค่าเป็นเงินบาทโดยใช้อตัราแลกเปล่ียน                     

ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

กาํไรและขาดทุนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงในอตัราแลกเปล่ียนไดร้วมอยูใ่นการคาํนวณผลการดาํเนินงาน 
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4.13 การด้อยค่าของสินทรัพย์ท่ีไม่ใช่สินทรัพย์ทางการเงิน 

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะทาํการประเมินการด้อยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

สินทรัพยสิ์ทธิการใช้ อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนหรือสินทรัพยท่ี์ไม่มีตวัตนอ่ืนของกลุ่มบริษทัหากมี                        

ขอ้บ่งช้ีวา่สินทรัพยด์งักล่าวอาจดอ้ยค่า กลุ่มบริษทัรับรู้ขาดทนุจากการดอ้ยค่าเม่ือมูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืน

ของสินทรัพยมี์มูลค่าตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น ทั้งน้ี มูลค่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บคืนหมายถึงมูลค่า

ยุติธรรมหักตน้ทุนในการขายของสินทรัพยห์รือมูลค่าจากการใชสิ้นทรัพยแ์ลว้แต่ราคาใดจะสูงกว่า ในการ

ประเมินมูลค่าจากการใช้สินทรัพย ์กลุ่มบริษทัประมาณการกระแสเงินสดในอนาคตท่ีกิจการคาดว่าจะ

ได้รับจากสินทรัพย์และคาํนวณคิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบันโดยใช้อัตราคิดลดก่อนภาษีท่ีสะท้อนถึงการ

ประเมินความเส่ียงในสภาพตลาดปัจจุบนัของเงินสดตามระยะเวลาและความเส่ียงซ่ึงเป็นลกัษณะเฉพาะ

ของสินทรัพย์ท่ีกําลังพิจารณาอยู่ในการประเมินมูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขาย กลุ่มบริษัทใช้

แบบจาํลองการประเมินมูลค่าท่ีดีท่ีสุด ซ่ึงเหมาะสมกบัสินทรัพย ์ซ่ึงสะทอ้นถึงจาํนวนเงินท่ีกิจการสามารถ

จะไดม้าจากการจาํหน่ายสินทรัพยห์ักดว้ยตน้ทุนในการจาํหน่าย โดยการจาํหน่ายนั้นผูซ้ื้อกบัผูข้ายมีความ

รอบรู้และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถต่อรองราคากนัไดอ้ย่างเป็นอิสระในลกัษณะของผูท่ี้ไม่มี

ความเก่ียวขอ้งกนั 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้รายการขาดทุนจากการดอ้ยค่าในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน ยกเวน้ในกรณีท่ีท่ีดิน อาคาร

และอุปกรณ์ซ่ึงใช้วิธีการตีราคาใหม่และไดบ้นัทึกส่วนเกินทุนจากการตีราคาใหม่ไวใ้นส่วนของผูถื้อหุ้น 

ขาดทุนจากการดอ้ยคา่จะรับรู้ในส่วนของผูถื้อหุน้ไม่เกินไปกวา่ส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีเคยบนัทึกไว ้

หากในการประเมินการดอ้ยค่าของสินทรัพย ์(ยกเวน้ค่าความนิยม) มีขอ้บ่งช้ีท่ีแสดงให้เห็นว่าผลขาดทุน

จากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท่ี์รับรู้ในงวดก่อนไดห้มดไปหรือลดลง กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่าท่ีคาดวา่

จะไดรั้บคนืของสินทรัพยน์ั้น และจะกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าท่ีรับรู้ในงวดก่อนก็ต่อเม่ือมีการ

เปล่ียนแปลงประมาณการท่ีใช้กาํหนดมูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนภายหลงัจากการรับรู้ผลขาดทุนจากการ

ดอ้ยค่าคร้ังล่าสุด โดยมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยท่ี์เพิ่มขึ้นจากการกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่า

ตอ้งไม่สูงกวา่มูลค่าตามบญัชีท่ีควรจะเป็นหากกิจการไม่เคยรับรู้ผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยใ์น

งวดก่อน ๆ กลุ่มบริษทัจะบนัทึกกลบัรายการผลขาดทุนจากการดอ้ยค่าของสินทรัพยโ์ดยรับรู้ไปยงัส่วนของ

กาํไรหรือขาดทุนทนัที เวน้แต่สินทรัพยน์ั้นแสดงดว้ยราคาท่ีตีใหม่ การกลบัรายการส่วนท่ีเกินกว่ามูลค่า

ตามบญัชีท่ีควรจะเป็นถือเป็นการตีราคาสินทรัพยเ์พิ่ม 
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4.14 ผลประโยชน์พนักงาน 

ผลประโยชน์ระยะส้ันของพนักงาน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ เงินเดือน ค่าจา้ง โบนสั และเงินสมทบกองทุนประกนัสังคมเป็นค่าใชจ่้ายเม่ือเกิดรายการ 

ผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงาน 

โครงการสมทบเงิน 

กลุ่มบริษทัและพนกังานไดร่้วมกนัจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพ ซ่ึงประกอบดว้ยเงินท่ีพนกังานจ่ายสะสม

และเงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบให้เป็นรายเดือน สินทรัพยข์องกองทุนสํารองเล้ียงชีพได้แยกออกจาก

สินทรัพยข์องกลุ่มบริษทั เงินท่ีกลุ่มบริษทัจ่ายสมทบกองทุนสํารองเล้ียงชีพบนัทึกเป็นค่าใชจ่้ายในปีท่ีเกิด

รายการ 

โครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานและผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนักงาน 

กลุ่มบริษทัมีภาระสาํหรับเงินชดเชยท่ีตอ้งจ่ายใหแ้ก่พนกังานเม่ือออกจากงานตามกฎหมายแรงงานและตาม

โครงการผลตอบแทนพนกังานอ่ืนๆ ซ่ึงกลุ่มบริษทัถือว่าเงินชดเชยดงักล่าวเป็นโครงการผลประโยชน์หลงั

ออกจากงานสําหรับพนักงาน นอกจากนั้น กลุ่มบริษทัจดัให้มีโครงการผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของ

พนกังาน ไดแ้ก่ โครงการเงินรางวลัการปฏิบติังานครบกาํหนดระยะเวลา 

กลุ่มบริษัทคาํนวณหน้ีสินตามโครงการผลประโยชน์หลังออกจากงานของพนักงานและโครงการ

ผลประโยชน์ระยะยาวอ่ืนของพนักงาน โดยใช้วิธีคิดลดแต่ละหน่วยท่ีประมาณการไว ้(Projected Unit 

Credit Method) โดยผูเ้ช่ียวชาญอิสระไดท้าํการประเมินภาระผกูพนัดงักล่าวตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั  

ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร์ประกันภัย (Actuarial gains and losses) 

สาํหรับโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 

ผลกาํไรหรือขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยัสําหรับโครงการผลประโยชน์

ระยะยาวอ่ืนของพนกังานจะรับรู้ทนัทีในกาํไรหรือขาดทุน 

ตน้ทุนบริการในอดีตจะถูกรับรู้ทั้งจาํนวนในกาํไรหรือขาดทุนทนัทีท่ีมีการแกไ้ขโครงการหรือลดขนาด

โครงการ หรือเม่ือกิจการรับรู้ตน้ทุนการปรับโครงสร้างท่ีเก่ียวขอ้ง 

4.15 การจ่ายโดยใช้หุ้นเป็นเกณฑ์ 

บริษทัฯบนัทึกโครงการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑท่ี์ชาํระดว้ยตราสารทุนเม่ือไดรั้บบริการจากพนกังานตาม

มูลค่ายุติธรรมของสิทธิซ้ือหุ้น ณ วนัท่ีให้สิทธิ โดยบนัทึกเป็นค่าใช้จ่ายพร้อมกบัการเพิ่มขึ้นในส่วนของ                                         

ผูถื้อหุน้ ตามระยะเวลาการใหบ้ริการของพนกังานท่ีกาํหนดไวใ้นโครงการ  

บริษทัฯประมาณมูลค่ายติุธรรมของรายการจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑด์งักล่าว โดยคาํนึงถึงเง่ือนไขการไดรั้บ

สิทธิท่ีตอ้งบรรลุตามเป้าหมายผลงานท่ีขึ้นอยู่กบัราคาตลาดของตราสารทุนของกิจการ และเง่ือนไขการ

ไดรั้บสิทธิท่ีไม่ใช่เง่ือนไขการบริการหรือผลงาน และบริษทัฯจะทบทวนการประเมินจาํนวนของสิทธิซ้ือ

หุน้ท่ีคาดวา่จะไดรั้บสิทธิทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน   
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4.16 ประมาณการหนีสิ้น 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกประมาณการหน้ีสินไวใ้นบญัชีเม่ือภาระผูกพนัซ่ึงเป็นผลมาจากเหตุการณ์ในอดีตได้

เกิดขึ้นแลว้ และมีความเป็นไปได้ค่อนขา้งแน่นอนว่ากลุ่มบริษทัจะเสียทรัพยากรเชิงเศรษฐกิจไปเพื่อ                            

ปลดเปล้ืองภาระผกูพนันั้น และกลุ่มบริษทัสามารถประมาณมูลค่าภาระผกูพนันั้นไดอ้ยา่งน่าเช่ือถือ 

4.17 ภาษีเงินได้ 

ภาษีเงินไดป้ระกอบดว้ยภาษีเงินไดปั้จจุบนัและภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี 

ภาษีเงินได้ปัจจุบัน 

กลุ่มบริษัทบันทึกภาษีเงินได้ปัจจุบันตามจํานวนท่ีคาดว่าจะจ่ายให้กับหน่วยงานจัดเก็บภาษีของรัฐ                            

โดยคาํนวณจากกาํไรทางภาษีตามหลกัเกณฑท่ี์กาํหนดในกฎหมายภาษีอากร  

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

 กลุ่มบริษทับนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวระหว่างราคาตามบญัชีของสินทรัพย์

และหน้ีสิน ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานกับฐานภาษีของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีเก่ียวขอ้งนั้น โดยใช้

อตัราภาษีท่ีมีผลบงัคบัใช ้ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน 

กลุ่มบริษทัรับรู้หน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีของผลแตกต่างชัว่คราวท่ีตอ้งเสียภาษีทุกรายการ แต่รับรู้

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสาํหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษี รวมทั้งผลขาดทุนทางภาษีท่ียงั

ไม่ไดใ้ชใ้นจาํนวนเทา่ท่ีมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ท่ีกลุม่บริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะ

ใชป้ระโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้กัภาษีและผลขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชน้ั้น 

กลุ่มบริษทัจะทบทวนมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทุกส้ินรอบระยะเวลารายงาน

และจะทาํการปรับลดมูลค่าตามบญัชีดงักล่าว หากมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่า กลุ่มบริษทัจะไม่มีกาํไร

ทางภาษเีพียงพอต่อการนาํสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีทั้งหมดหรือบางส่วนมาใชป้ระโยชน์ 

กลุ่มบริษทัจะบนัทึกภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้หากภาษีท่ีเกิดขึ้นเก่ียวขอ้งกบั

รายการท่ีไดบ้นัทึกโดยตรงไปยงัส่วนของผูถื้อหุน้ 

4.18 เคร่ืองมือทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกของสินทรัพยท์างการเงินดว้ยมูลค่ายุติธรรม และบวกดว้ยตน้ทุนการทาํ

รายการเฉพาะในกรณีท่ีเป็นสินทรัพยท์างการเงินท่ีไม่ไดว้ดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

อย่างไรก็ตาม สําหรับลูกหน้ีการคา้ท่ีไม่มีองค์ประกอบเก่ียวกบัการจดัหาเงินท่ีมีนัยสําคญั กลุ่มบริษทัจะ

รับรู้สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าวดว้ยราคาของรายการ ตามท่ีกล่าวไวใ้นนโยบายการบญัชีเร่ืองการรับรู้

รายได ้ 
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การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัจดัประเภทสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัที่รับรู้รายการเร่ิมแรก เป็นสินทรัพยท์างการเงินที่

วดัมูลค่าในภายหลงัด้วยราคาทุนตดัจาํหน่าย และสินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยมูลค่า

ยุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน โดยพิจารณาจากแผนธุรกิจของกิจการในการจดัการสินทรัพยท์างการเงิน 

และลกัษณะของกระแสเงินสดตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงิน 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยราคาทุนตัดจําหน่าย  

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าสินทรัพย์ทางการเงินด้วยราคาทุนตัดจาํหน่าย เม่ือกลุ่มบริษทัถือครองสินทรัพย ์

ทางการเงินนั้นเพื่อรับกระแสเงินสดตามสญัญา และเง่ือนไขตามสัญญาของสินทรัพยท์างการเงินก่อให้เกิด

กระแสเงินสดท่ีเป็นการรับชาํระเพียงเงินตน้และดอกเบ้ียจากยอดคงเหลือของเงินตน้ในวนัท่ีระบุไวเ้ท่านั้น  

สินทรัพยท์างการเงินดงักล่าววดัมูลค่าในภายหลงัโดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงและตอ้งมีการประเมินการ

ด้อยค่า ทั้ งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้นจากการตัดรายการ การเปล่ียนแปลง หรือการด้อยค่าของ

สินทรัพยด์งักล่าวจะรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

สินทรัพย์ทางการเงินท่ีวัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน 

สินทรัพยท์างการเงินท่ีวดัมูลค่าดว้ยมูลค่ายติุธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน จะแสดงในงบแสดงฐานะการเงิน

ดว้ยมูลค่ายติุธรรม โดยรับรู้การเปล่ียนแปลงสุทธิของมูลค่ายติุธรรมในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การจัดประเภทรายการและการวัดมูลค่าของหนีสิ้นทางการเงิน 

ยกเวน้หน้ีสินตราสารอนุพนัธ์ กลุ่มบริษทัรับรู้รายการเม่ือเร่ิมแรกสําหรับหน้ีสินทางการเงินด้วยมูลค่า

ยุติธรรมหักต้นทุนการทาํรายการ (ถ้ามี) และจัดประเภทหน้ีสินทางการเงินเป็นหน้ีสินทางการเงินท่ี                                                         

วดัมูลค่าในภายหลงัดว้ยราคาทุนตดัจาํหน่าย โดยใช้วิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริง ทั้งน้ี ผลกาํไรและขาดทุนท่ีเกิดขึ้น

จากการตดัรายการหน้ีสินทางการเงินและการตดัจาํหน่ายตามวิธีดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงจะรับรู้ในส่วนของกาํไร

หรือขาดทุน โดยการคาํนวณมูลค่าราคาทุนตัดจําหน่ายคาํนึงถึงส่วนลดหรือส่วนเกินมูลค่า รวมถึง

ค่าธรรมเนียมหรือตน้ทุนท่ีถือเป็นส่วนหน่ึงของอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงนั้นดว้ย ทั้งน้ี ค่าตดัจาํหน่ายตามวิธี

ดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงแสดงเป็นส่วนหน่ึงของตน้ทุนทางการเงินในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

การตัดรายการของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัรายการออกจากบญัชี เม่ือสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้นได้

ส้ินสุดลง หรือไดมี้การโอนสิทธิท่ีจะไดรั้บกระแสเงินสดของสินทรัพยน์ั้น  

กลุ่มบริษทัตดัรายการหน้ีสินทางการเงินก็ต่อเม่ือไดมี้การปฏิบติัตามภาระผูกพนัของหน้ีสินนั้นแลว้ มีการ

ยกเลิกภาระผกูพนันั้น หรือมีการส้ินสุดลงของภาระผกูพนันั้น  
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การด้อยค่าของสินทรัพย์ทางการเงิน 

กลุ่มบริษทัรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของตราสารหน้ีทั้งหมดท่ีไม่ได้วดัมูลค่า                                     

ดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือขาดทุน ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นคาํนวณจากผลต่างของ

กระแสเงินสดท่ีจะครบกาํหนดชาํระตามสัญญากบักระแสเงินสดทั้งหมดท่ีกลุ่มบริษทัคาดวา่จะไดรั้บชาํระ  

และคิดลดดว้ยอตัราดอกเบ้ียท่ีแทจ้ริงโดยประมาณของสินทรัพยท์างการเงิน ณ วนัท่ีไดม้า 

ในกรณีท่ีความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยไ์ม่ไดเ้พิ่มขึ้นอยา่งมีนยัสาํคญันบัตั้งแต่การรับรู้รายการเร่ิมแรก 

กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นโดยพิจารณาจากการผิดสัญญาท่ีอาจจะเกิดขึ้น

ใน 12 เดือนขา้งหนา้ ในขณะท่ีหากความเส่ียงดา้นเครดิตของสินทรัพยเ์พิ่มขึ้นอยา่งมีนยัสาํคญันบัตั้งแต่การ

รับรู้รายการเร่ิมแรก กลุ่มบริษทัวดัมูลค่าผลขาดทุนดว้ยจาํนวนเงินท่ีเท่ากบัผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่า 

จะเกิดขึ้นตลอดอายท่ีุเหลืออยูข่องเคร่ืองมือทางการเงิน  

กลุ่มบริษทัพิจารณาว่าความเส่ียงด้านเครดิตจะเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสําคัญ เม่ือมีการคา้งชําระการจ่ายเงิน      

ตามสัญญาเกินกว่า 30 วนั และพิจารณาว่าสินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการดอ้ยค่าดา้นเครดิตหรือมีการผิด

สัญญา เม่ือมีการคา้งชาํระการจ่ายเงินตามสัญญาเกินกวา่ 180 วนั อยา่งไรก็ตาม ในบางกรณี กลุ่มบริษทัอาจ

พิจารณาว่าสินทรัพยท์างการเงินนั้นมีการเพิ่มขึ้นของความเส่ียงดา้นเครดิตอย่างมีนัยสําคญัและมีการผิด

สัญญา โดยพิจารณาจากขอ้มูลภายในหรือขอ้มูลภายนอกอ่ืน เช่น อนัดบัความน่าเช่ือถือดา้นเครดิตของ      

ผูอ้อกตราสาร 

กลุ่มบริษทัใชวิ้ธีการอย่างง่ายในการคาํนวณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นสําหรับลูกหน้ีการคา้ 

ดังนั้น ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจึงไม่มีการติดตามการเปล่ียนแปลงของความเส่ียง

ทางดา้นเครดิต แต่จะรับรู้ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นตลอดอายุของลูกหน้ีการคา้สุทธิ

จากเงินมดัจาํค่าเช่าและบริการ การคาํนวณผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นขา้งตน้อา้งอิงจากขอ้มูล

ผลขาดทุนดา้นเครดิตจากประสบการณ์ในอดีต ปรับปรุงดว้ยขอ้มูลการคาดการณ์ไปในอนาคตเก่ียวกับ

ลูกหน้ีนั้นและสภาพแวดลอ้มทางดา้นเศรษฐกิจ  

สินทรัพยท์างการเงินจะถูกตดัจาํหน่ายออกจากบญัชี เม่ือกิจการคาดว่าจะไม่ไดรั้บคืนกระแสเงินสดตาม

สัญญาอีกต่อไป 

การหักกลบของเคร่ืองมือทางการเงิน 

สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินจะนาํมาหักกลบกนั และแสดงดว้ยยอดสุทธิในงบแสดงฐานะ

การเงิน ก็ต่อเม่ือกิจการมีสิทธิบงัคบัใชไ้ดต้ามกฎหมายอยูแ่ลว้ในการหกักลบจาํนวนเงินท่ีรับรู้ และกิจการมี

ความตั้งใจท่ีจะชาํระดว้ยยอดสุทธิ หรือตั้งใจท่ีจะรับสินทรัพยแ์ละชาํระหน้ีสินพร้อมกนั 
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4.19 ตราสารอนุพนัธ์ 

กลุ่มบริษทัใชต้ราสารอนุพนัธ์ เช่น สัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ เพื่อป้องกนัความเส่ียงจาก

ความผนัผวนของอตัราแลกเปล่ียน  

กลุ่มบริษทัรับรู้มูลค่าเร่ิมแรกของตราสารอนุพนัธ์ด้วยมูลค่ายุติธรรม ณ วนัท่ีทาํสัญญา และวดัมูลค่าใน

ภายหลงัดว้ยมูลค่ายุติธรรม โดยรับรู้การเปล่ียนแปลงของมูลค่ายุติธรรมในภายหลงัในส่วนของกาํไรหรือ

ขาดทุน ทั้งน้ี กลุ่มบริษทัแสดงตราสารอนุพนัธ์เป็นสินทรัพยท์างการเงินเม่ือมีมูลค่ายุติธรรมมากกว่าศูนย ์

และแสดงเป็นหน้ีสินทางการเงินเม่ือมีมูลคา่ยติุธรรมนอ้ยกวา่ศูนย ์ 

กลุ่มบริษทัแสดงตราสารอนุพนัธ์ท่ีมีอายุสัญญาคงเหลือมากกว่า 12 เดือนและยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระภายใน 

12 เดือน เป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนอ่ืน หรือหน้ีสินไม่หมุนเวียนอ่ืน และแสดงตราสารอนุพนัธ์อ่ืนเป็น

สินทรัพยห์มุนเวียน หรือหน้ีสินหมุนเวียน 

4.20 การวัดมูลค่ายุติธรรม 

มูลค่ายุติธรรม หมายถึง ราคาท่ีคาดว่าจะได้รับจากการขายสินทรัพย์หรือเป็นราคาท่ีจะต้องจ่าย                                    

เพื่อโอนหน้ีสินให้ผูอ่ื้นโดยรายการดังกล่าวเป็นรายการท่ีเกิดขึ้นในสภาพปกติระหว่างผูซ้ื้อและผูข้าย  

(ผูร่้วมในตลาด) ณ วนัท่ีวดัมูลค่า กลุ่มบริษทัใชร้าคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องในการวดัมูลค่า

ยุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินซ่ึงมาตรฐานการรายงานทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกาํหนดให้ตอ้งวดัมูลค่า

ด้วยมูลค่ายุติธรรม ยกเวน้ในกรณีท่ีไม่มีตลาดท่ีมีสภาพคล่องสําหรับสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีมีลกัษณะ

เดียวกัน หรือไม่สามารถหาราคาเสนอซ้ือขายในตลาดท่ีมีสภาพคล่องได้ กลุ่มบริษทัจะประมาณมูลค่า

ยุติธรรมโดยใชเ้ทคนิคการประเมินมูลค่าท่ีเหมาะสมกบัแต่ละสถานการณ์ และพยายามใชข้อ้มูลท่ีสามารถ

สังเกตไดท่ี้เก่ียวขอ้งกบัสินทรัพยห์รือหน้ีสินท่ีจะวดัมูลค่ายติุธรรมนั้นใหม้ากท่ีสุด  

ลาํดบัชั้นของมูลค่ายุติธรรมท่ีใชว้ดัมูลค่าและเปิดเผยมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินในงบการเงิน

แบ่งออกเป็นสามระดบัตามประเภทของขอ้มูลท่ีนาํมาใชใ้นการวดัมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

ระดบั 1  ใชข้อ้มูลราคาเสนอซ้ือขายของสินทรัพยห์รือหน้ีสินอยา่งเดียวกนัในตลาดท่ีมีสภาพคล่อง 

ระดบั 2 ใชข้อ้มูลอ่ืนท่ีสามารถสังเกตไดข้องสินทรัพยห์รือหน้ีสิน ไม่วา่จะเป็นขอ้มูลทางตรงหรือทางออ้ม 

ระดบั 3 ใชข้อ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตได ้เช่น ขอ้มูลเก่ียวกบักระแสเงินในอนาคตท่ีกิจการประมาณขึ้น 

ทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน กลุ่มบริษทัจะประเมินความจาํเป็นในการโอนรายการระหว่างลาํดบัชั้น

ของมูลค่ายุติธรรมสําหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินท่ีถืออยู่ ณ วนัส้ินรอบระยะเวลารายงานท่ีมีการวดัมูลค่า

ยติุธรรมแบบเกิดขึ้นประจาํ 
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5. การใช้ดุลยพนิิจและประมาณการทางบัญชีท่ีสําคัญ 

 ในการจัดทาํงบการเงินตามมาตรฐานการรายงานทางการเงิน ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องใช้ดุลยพินิจและ                              

การประมาณการในเร่ืองท่ีมีความไม่แน่นอนเสมอ การใช้ดุลยพินิจและการประมาณการดงักล่าวน้ีส่งผล

กระทบต่อจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงินและต่อข้อมูลท่ีแสดงในหมายเหตุประกอบงบการเงิน                                     

ผลท่ีเกิดขึ้นจริงอาจแตกต่างไปจากจาํนวนท่ีประมาณการไว ้การใชดุ้ลยพินิจและการประมาณการท่ีสาํคญั

มีดงัน้ี 

 การรวมงบการเงินของบริษัทย่อยท่ีกลุ่มบริษัทมีสัดส่วนการถือหุ้นน้อยกว่ากึง่หน่ึง 

 การรวมงบการเงินของบริษัทย่อยท่ีกลุ่มบริษัทมีสัดส่วนการถือหุ้นน้อยกว่าก่ึงหน่ึงฝ่ายบริหารของ                                      

กลุ่มบริษทัพิจารณาว่ากลุ่มบริษทัมีอาํนาจควบคุมในบริษทัย่อย ถึงแมว้่ากลุ่มบริษทัจะถือหุ้นและมีสิทธิ

ออกเสียงในบริษทัดงักล่าวในสัดส่วนน้อยกว่าก่ึงหน่ึง ทั้งน้ี เน่ืองจากกลุ่มบริษทัเป็นผูถื้อหุ้นท่ีมีอาํนาจ

ควบคุมและสามารถสั่งการกิจกรรมท่ีสําคัญของบริษทัดังกล่าวได้ อีกทั้งผูถื้อหุ้นรายอ่ืนเป็นผูถื้อหุ้น                                   

รายยอ่ย ๆ เท่านั้น ดงันั้น จึงถือเป็นบริษทัยอ่ยของกลุ่มบริษทัและตอ้งนาํมารวมในการจดัทาํงบการเงินรวม

ตั้งแต่วนัท่ีกลุ่มบริษทัมีอาํนาจควบคุมในกิจการดงักล่าว 

 ค่าเผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกดิขึน้ของลูกหนีก้ารค้าและลูกหนีอ่ื้น 

 ในการประมาณค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน ฝ่ายบริหาร

จําเป็นต้องใช้ดุลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้ น โดยคํานึงถึง

ประสบการณ์การเก็บเงินในอดีต อายุของหน้ีท่ีคงคา้ง เง่ือนไขการประเมินการเพิ่มขึ้นของความเส่ียงด้าน

เครดิต ความน่าจะเป็นของการไดรั้บชาํระหน้ี รวมถึงการเลือกขอ้มูลการคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจในอนาคต

มาใช้ในแบบจาํลอง เป็นตน้ ทั้งน้ี การใช้ประมาณการและขอ้สมมติฐานท่ีแตกต่างกันอาจมีผลต่อจาํนวน                                                

ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิต ดงันั้น การปรับปรุงค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นอาจมีขึ้นได้                                            

ในอนาคต 

 ค่าเผ่ือผลขาดทุนด้านเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึน้ของเงินให้กู้ยืมแก่และดอกเบีย้ค้างรับจากกจิการท่ีเกี่ยวข้องกนั 

 ในการประมาณค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของเงินให้กูย้ืมแก่และดอกเบ้ียคา้งรับจาก

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใชดุ้ลยพินิจในการประมาณการผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่า

จะเกิดขึ้นโดยคาํนึงถึงกระแสเงินสดท่ีคาดวา่จะไดรั้บชาํระจากเงินใหกู้ย้มืดงักล่าว  

 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์และค่าเส่ือมราคา 

 ในการคาํนวณค่าเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณ์ ฝ่ายบริหารจาํเป็นต้องทาํการประมาณอายุการให้

ประโยชน์และมูลค่าคงเหลือเม่ือเลิกใชง้านของอาคารและอุปกรณ์ และตอ้งทบทวนอายุการให้ประโยชน์

และมูลค่าคงเหลือใหม่หากมีการเปล่ียนแปลงเกิดขึ้น 
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กลุ่มบริษทัแสดงมูลค่าของท่ีดินดว้ยราคาท่ีตีใหม่ ซ่ึงราคาท่ีตีใหม่น้ีไดป้ระเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระ 

โดยใชวิ้ธีเปรียบเทียบราคาตลาดสาํหรับสินทรัพยป์ระเภทท่ีดิน ซ่ึงการประเมินมูลค่าดงักล่าวตอ้งอาศยัขอ้

สมมติฐานและการประมาณการบางประการ ตามท่ีอธิบายไวใ้นหมายเหตุขอ้ 15 

นอกจากน้ี ฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งสอบทานการดอ้ยค่าของท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ในแต่ละช่วงเวลาและ

บนัทึกขาดทุนจากการดอ้ยค่าหากคาดว่ามูลค่าท่ีคาดว่าจะไดรั้บคืนตํ่ากว่ามูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยน์ั้น 

ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งใช้ดุลยพินิจท่ีเก่ียวขอ้งกับการคาดการณ์รายได้และค่าใช้จ่ายในอนาคต                                

ซ่ึงเก่ียวเน่ืองกบัสินทรัพยน์ั้น 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 

กลุ่มบริษทัจะรับรู้สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีสําหรับผลแตกต่างชัว่คราวท่ีใชห้ักภาษีและขาดทุน

ทางภาษีท่ีไม่ไดใ้ชเ้ม่ือมีความเป็นไปไดค้่อนขา้งแน่ว่ากลุ่มบริษทัจะมีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะ

ใช้ประโยชน์จากผลแตกต่างชัว่คราวและขาดทุนนั้น ในการน้ีฝ่ายบริหารจาํเป็นตอ้งประมาณการว่ากลุ่ม

บริษทัควรรับรู้จาํนวนสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชีเป็นจาํนวนเท่าใด โดยพิจารณาถึงจาํนวนกาํไร

ทางภาษท่ีีคาดวา่จะเกิดในอนาคตในแต่ละช่วงเวลา 

ค่าเผ่ือการด้อยค่าของเงินลงทุนในบริษัทย่อย การร่วมค้าและบริษัทร่วม  

บริษทัฯพิจารณาค่าเผื่อการดอ้ยค่าของเงินลงทุนในบริษทัย่อย การร่วมคา้และบริษทัร่วม เม่ือพบว่ามูลค่า

ยติุธรรมของเงินลงทุนดงักล่าวไดล้ดลงอย่างมีสาระสาํคญัเป็นระยะเวลานาน หรือมีขอ้บ่งช้ีของการดอ้ยค่า 

การท่ีจะสรุปว่าเงินลงทุนดังกล่าวได้ลดลงอย่างมีสาระสําคญัและเป็นระยะเวลานานหรือไม่นั้นจาํเป็น                                        

ตอ้งใชดุ้ลยพินิจของฝ่ายบริหาร 

6. รายการธุรกจิกบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

 ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัมีรายการธุรกิจท่ีสําคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั รายการธุรกิจดงักล่าว

เป็นไปตามเง่ือนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามท่ีตกลงกันระหว่างกลุ่มบริษัทและบุคคลหรือกิจการท่ี

เก่ียวขอ้งกนัเหล่านั้น ซ่ึงเป็นไปตามปกติธุรกิจ ทั้งน้ี ไม่มีการเปล่ียนแปลงท่ีมีสาระสําคญัในนโยบายการ

กาํหนดราคาของรายการธุรกิจกบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 
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 ความสัมพนัธ์ท่ีมีกบับริษทัยอ่ย การร่วมคา้และบริษทัร่วมไดเ้ปิดเผยในหมายเหตุขอ้ 11, 12 และ 13 สาํหรับ

บุคคลหรือกิจการอ่ืนท่ีเก่ียวข้องกันท่ีมีรายการระหว่างกันท่ีมีนัยสําคัญกับกลุ่มบริษัทในระหว่างปี                        

มีดงัต่อไปน้ี 

ช่ือกจิการ ประเทศท่ีจัดตั้งสัญชาติ ลกัษณะความสัมพนัธ์ 

นายปรับชะรัน ซิงห์ ทกัราล ไทย ผูถื้อหุน้ กรรมการ และผูบ้ริหารสาํคญั 

นายมนัโมฮนั ซิงห์ ทกัราล  ไทย กรรมการและบุคคลในครอบครัว                     

ของผูบ้ริหารสาํคญั 

นางรัศมี ทกัราล ไทย ผูถื้อหุน้และบุคคลในครอบครัว                         

ของผูบ้ริหารสาํคญั  

นางสาวรัยษา ทกัราล ไทย ผูถื้อหุน้และบุคคลในครอบครัว                                  

ของผูบ้ริหารสาํคญั  

นางสาวสุรัยญา นฤหลา้ ไทย ผูถื้อหุน้และบุคคลในครอบครัว                         

ของผูบ้ริหารสาํคญั  

นายอทัพาเลนดู กุ๊ปตา้ อินเดีย กรรมการและท่ีปรึกษา 

นายริชาร์ด ปีเตอร์ เนวิลส์ แคนาดา กรรมการและท่ีปรึกษา 

บริษทั บี คอร์ปอเรชัน่ โฮลด้ิงส์ จาํกดั ประเทศไทย เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่และมีกรรมการ

ร่วมกนั 

Element Capital Mauritius Limited สาธารณรัฐมอริเชียส เป็นผูถื้อหุ้นรายใหญ่และมีกรรมการ

ร่วมกนั 

Zenith Holding Mauritius Limited สาธารณรัฐมอริเชียส เป็นผูถื้อหุ้นและมีกรรมการร่วมกนั 

Elevhold Pte. Ltd. สาธารณรัฐสิงคโ์ปร์ เป็นผูถื้อหุ้นและมีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั บี แอสเซ็ท แมเนจเมน้ท ์จาํกดั ประเทศไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั บี นอร์ธ ทู จาํกดั ประเทศไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั บีแอล โฟร์ จาํกดั ประเทศไทย มีกรรมการร่วมกนั 

บริษทั บางกอก โพสต ์จาํกดั (มหาชน)  ประเทศไทย มีกรรมการร่วมกนั 

ผูบ้ริหารสาํคญั ไทย บุคคลท่ีมีอาํนาจและความรับผิดชอบการ

วางแผน สั่งการและควบคุมกิจกรรมต่าง ๆ 

ของกิจการไม่วา่ทางตรงหรือทางออ้ม 

ทั้งน้ี รวมถึงกรรมการของกลุ่มบริษทั  

(ไม่ว่าจะทาํหนา้ท่ีในระดบับริหารหรือไม่) 

 

  

https://smelink.net/company/the-post-publishing-public-company-limited.html
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 นโยบายการกาํหนดราคาสําหรับรายการกับบุคคลและกิจการท่ีเก่ียวข้องกันแต่ละประเภทอธิบายได้

ดงัต่อไปน้ี 

รายการ นโยบายการกาํหนดราคา 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม ราคาตลาด 

รายไดค้่าบริหารจดัการ ตามท่ีระบุในสัญญา 

เงินปันผลรับ ตามสิทธิการไดรั้บเงินปันผล 

เงินปันผลจ่าย ตามสัดส่วนการถือหุน้ 

ดอกเบ้ียรับ อตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 1 และ MLR - 1.5 ต่อปี 

รายไดจ้ากการส้ินสุดสัญญาและยกเลิกสัญญาบริการ ตามท่ีระบุในสัญญา 

ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษา ตามท่ีระบุในสัญญา 

ดอกเบ้ียจ่าย อตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 1 และ MLR - 1.5 ต่อปี 

ตน้ทุนการใหบ้ริการ ตามท่ีระบุในสัญญา 

ค่าใชจ่้ายอ่ืน ค่าใชจ่้ายตามท่ีเกิดขึ้นจริง และตามท่ีระบุในสัญญา 

ค่าตอบแทนกรรมการ ตามท่ีระบุในสัญญา 

 รายการธุรกิจท่ีสาํคญักบับุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัสามารถสรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย     

(ตดัออกจากงบการเงินรวมแลว้)     

รายไดค้่าบริหารจดัการ - - 97,794 71,768 

รายไดจ้ากการยกเลิกสัญญาบริการ - - - 7,200 

เงินปันผลรับ - - 211,000 78,572 

รายไดอ่ื้น - - 130 544 

ดอกเบ้ียรับ - - 29,896 26,091 

ดอกเบ้ียจ่าย - - 10,783 8,081 

ค่าใชจ้่ายอ่ืน - - 580 6 

รายการธุรกิจกับการร่วมค้า     

รายไดค้่าบริหารจดัการ 17,283 16,283 17,283 16,283 

ดอกเบ้ียรับ 4,356 3,311 - - 

รายไดอ่ื้น 12 - 12 - 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

รายการธุรกิจกับบริษัทร่วม     

รายไดค้่าบริหารจดัการ 6,970 5,400 6,970 5,400 

รายไดจ้ากการประกอบกิจการโรงแรม 84 97 - - 

รายไดจ้ากศูนยก์ารคา้เพ่ือให้เช่า 2,824 - - - 

รายไดด้อกเบ้ีย 946 94 - - 

รายไดอ่ื้น 843 783 394 - 

รายการธุรกิจกบับุคคลและกิจการท่ีเกีย่วข้องกนั     

ค่าตอบแทนกรรมการ 4,100 4,100 4,100 4,100 

การจ่ายโดยใชหุ้้นเป็นเกณฑ ์ - 396 - 396 

ค่าธรรมเนียมท่ีปรึกษา 8,100 6,900 1,500 6,900 

เงินปันผลจ่าย - 7 - - 

ค่าใชจ้่ายอ่ืน 33 30 - - 

ยอดคงคา้งระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ลูกหนีก้ารค้า - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 8)     

บริษทัยอ่ย - - 89,537 107,498 

การร่วมคา้ 1,070 1,452 1,070 1,452 

บริษทัร่วม 1,518 2,029 749 1,969 

รวม 2,588 3,481 91,356 110,919 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น (112) (267) (14,384) (17,121) 

ลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 2,476 3,214 76,972 93,798 

ลูกหนีอ่ื้น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 9)     

บริษทัยอ่ย - - 10,117 24,763 

การร่วมคา้ - 48 - 48 

บริษทัร่วม 245 2,173 - 1,873 

กิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 10 23 - 23 

รวม 255 2,244 10,117 26,707 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น - - (34) - 

ลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 255 2,244 10,083 26,707 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

เจ้าหนีอ่ื้น - กิจการที่เกี่ยวข้องกัน (หมายเหตุ 19)     

บริษทัยอ่ย - - - 9 

การร่วมคา้ 2 - 2 - 

บริษทัร่วม - 463 - - 

กรรมการ 206 181 206 181 

บุคคลและกิจการอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งกนั 3 3 - - 

รวม 211 647 208 190 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวแก่กจิการท่ีเกีย่วข้องกนัและดอกเบีย้ค้างรับ 

ยอดคงคา้งของเงินใหกู้ย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับระหวา่งกลุ่มบริษทัและกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 และรายการเคล่ือนไหวมีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

ยอดคงเหลือ           

ณ วนัท่ี                  

31 ธนัวาคม 2565 เพ่ิมขึ้น            ลดลง                                 

ยอดคงเหลือ         

ณ วนัท่ี                  

31 ธนัวาคม 2566 

การร่วมค้า     

เงินให้กูยื้มระยะยาว 76,507 - - 76,507 

หกั: สาํรองจากรายการส่วนแบ่งขาดทนุของ                                                   

เงินลงทุนในการร่วมคา้ (37,422) - - (37,422) 

สุทธิ 39,085 - - 39,085 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากเงินให้กูยื้มระยะยาว 16,732 4,356 - 21,088 

หกั: สาํรองจากรายการส่วนแบ่งขาดทนุของ                            

เงินลงทุนในการร่วมคา้ (8,706) - 4,728 (3,978) 

สุทธิ 8,026 4,356 4,728 17,110 

บริษัทร่วม     

เงินให้กูยื้มระยะยาว 11,500 2,300 - 13,800 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากเงินให้กูยื้มระยะยาว 94 945 - 1,039 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ยอดคงเหลือ           

ณ วนัท่ี                  

31 ธนัวาคม 2565 เพ่ิมขึ้น             ลดลง                              

ยอดคงเหลือ         

ณ วนัท่ี                  

31 ธนัวาคม 2566 

บริษัทย่อย     

เงินให้กูยื้มระยะยาว 582,383 188,592 (545,138) 225,837 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะ

 เกิดขึ้น (45,421) - 365 (45,056) 

สุทธิ 536,962 188,592 (544,773) 180,781 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากเงินให้กูยื้มระยะยาว 162,200 29,896 (133,977) 58,119 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะ

 เกิดขึ้น (22,371) (5,543) - (27,914) 

สุทธิ 139,829 24,353 (133,977) 30,205 

ในระหวา่งปี 2566 บริษทัฯไดเ้ขา้ลงทุนในหุน้สามญัใหม่ของ Boutique International Holdings Ltd. (“BIH”) 

และบริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 5 โฮลด้ิงส์ จาํกดั (“BBS5H”) โดยการแปลงหน้ีเงินใหกู้ย้มืระยะยาวและ

ดอกเบ้ียคา้งรับแก่ BIH และ BBS5H เป็นเงินลงทุนใน BIH และ BBS5H เป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 230.0 ลา้น

บาท ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 11.1.2 และ 11.1.3 

นอกจากน้ี  บริษัทฯได้ซ้ือเ งินลงทุนในหุ้นสามัญใหม่ของ Sukhumvit 5 Holdings Mauritius 1 Ltd. 

(“S5HM1”) จากบริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 5 โฮลด้ิงส์ จาํกดั (“BBS5H”) โดยการหกักลบกบัเงินใหกู้ย้ืม

ระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับแก่ BBS5H จาํนวน 175.2 ลา้นบาท ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 11.1.2 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นของเงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่กิจการ

ท่ีเก่ียวขอ้งกนัและดอกเบ้ียคา้งรับ มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี  67,792 69,850 

สาํรองผลขาดทนุดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น  5,543 - 

กลบัรายการ (365) (2,058) 

ยอดคงเหลือปลายปี  72,970 67,792 

เงินให้กูย้ืมระยะยาวดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนั มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 1 และ MLR - 1.5 

ต่อปี โดยมีกาํหนดชาํระคืนเม่ือทวงถาม   
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อยา่งไรก็ตาม กลุ่มบริษทัจะไม่ทวงถามให้กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัชาํระคืนเงินให้กูย้มืดงักล่าวจนกว่ากิจการท่ี

เก่ียวข้องกันจะมีกระแสเงินสดส่วนเกินจากการดําเนินงาน หรือกระแสเงินสดส่วนเกินจากการขาย

สินทรัพยห์รือการรีไฟแนนซ์เงินกูข้องเจา้หน้ี ดงันั้น กลุ่มบริษทัจึงไดจ้ดัประเภทเงินให้กูย้ืมและดอกเบ้ีย

คา้งรับขา้งตน้เป็นสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนในงบแสดงฐานะการเงิน 

เงินกู้ยืมจากกจิการท่ีเกีย่วข้องกนัและดอกเบีย้ค้างจ่าย 

ยอดคงคา้งของเงินกูย้ืมและดอกเบ้ียคา้งจ่ายระหว่างบริษทัฯและบริษทัย่อย ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 

2565 และรายการเคล่ือนไหวมีรายละเอียดดงัน้ี  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี                       

31 ธนัวาคม 2565 เพ่ิมขึ้น ลดลง 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี                                    

31 ธนัวาคม 2566 

เงินกูยื้มระยะสั้น 101,700 16,700 (17,000) 101,400 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายจากเงินกูยื้มระยะสั้น 7,640 656 - 8,296 

เงินกูยื้มระยะยาว 97,706 5,200 - 102,906 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายจากเงินกูยื้มระยะยาว 12,099 5,641 - 17,740 

รวม 219,145 28,197 (17,000) 230,342 

เงินกูย้ืมดงักล่าวเป็นเงินกูย้ืมท่ีไม่มีหลกัประกนั มีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR - 1 ต่อปี โดยมีกาํหนดชาํระคืน

เม่ือทวงถาม  

ทั้งน้ี เงินตน้และดอกเบ้ียท่ีเก่ียวขอ้งมีกาํหนดชาํระคืนภายใน 15 วนันบัจากวนัท่ีทวงถาม  

อยา่งไรก็ตาม บริษทัยอ่ยจะไม่ทวงถามใหบ้ริษทัฯชาํระคืนเงินใหกู้ย้มืดงักล่าวจนกว่าบริษทัฯจะมีกระแสเงินสด

ส่วนเกินจากการดาํเนินงาน หรือกระแสเงินสดส่วนเกินจากการขายสินทรัพยห์รือการรีไฟแนนซ์เงินกู้                                

ของเจา้หน้ี ดงันั้น บริษทัฯจึงไดจ้ดัประเภทเงินกูย้ืมและดอกเบ้ียคา้งจ่ายขา้งตน้เป็นหน้ีสินไม่หมุนเวียนใน                   

งบแสดงฐานะการเงิน 

ค่าตอบแทนผู้บริหารสําคัญ  

ในระหว่างปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังานท่ีให้แก่

กรรมการและผูบ้ริหาร ดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ผลประโยชน์ระยะสั้น 62,210 57,605 62,210 57,605 

ผลประโยชน์หลงัออกจากงาน 1,877 2,862 1,877 2,862 

การจ่ายโดยใชหุ้น้เป็นเกณฑ ์ - 172 - 172 

รวม 64,087 60,639 64,087 60,639 
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สัญญาบริหารจัดการ 

บริษทัฯไดท้าํสัญญาบริหารจดัการกบับริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัหลายแห่ง โดยบริษทัฯจะเป็นผูบ้ริหารสินทรัพย์

และให้บริการงานธุรการต่าง ๆ โดยคิดค่าบริการเป็นไปตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา สัญญาดงักล่าวไม่มีกาํหนด

วนัส้ินสุดของสัญญา ค่าธรรมเนียมการใหบ้ริการเป็นไปตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสญัญา 

สัญญาบริหารจัดการโรงแรม 

ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทัฯไดท้าํสัญญาบริหารจดัการกบับริษทั บูทิค มิด เทียร์ 2 จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทั

ย่อยทางออ้ม โดยบริษทัฯจะให้ความช่วยเหลือดา้นการบริหารโรงแรมของบริษทัย่อยและอนุญาตให้ใช้

เคร่ืองหมายการค้าและตราสัญลักษณ์ “เจอร์นีย์ฮับ” สัญญาดังกล่าวมีอายุ 5 ปี นับจากวนัท่ีเร่ิมดาํเนิน

โครงการและมีสิทธิท่ีจะต่ออายุสัญญาต่อไปไดอี้กเป็นเวลา 5 ปี โดยขึ้นอยู่กบัขอ้ตกลงร่วมกนัของทั้งสอง

ฝ่าย บริษทัจะไดรั้บคา่ธรรมเนียมต่าง ๆ ซ่ึงคิดตามอตัราร้อยละของรายไดร้วมและยอดกาํไรสุทธิขั้นตน้ของ

โครงการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทัฯไดท้าํสัญญาบริหารจดัการกบับริษทั บูทิค ป่าตอง สาย3 จาํกดั ซ่ึงเป็นบริษทั

ย่อยทางออ้ม โดยบริษทัฯจะให้ความช่วยเหลือดา้นการบริหารโรงแรมของบริษทัย่อยและอนุญาตให้ใช้

เคร่ืองหมายการค้าและตราสัญลักษณ์ “เจอร์นีย์ฮับ” สัญญาดังกล่าวมีอายุ 5 ปี นับจากวนัท่ีเร่ิมดาํเนิน

โครงการและมีสิทธิท่ีจะต่ออายุสัญญาต่อไปไดอี้กเป็นเวลา 5 ปี โดยขึ้นอยู่กบัขอ้ตกลงร่วมกนัของทั้งสองฝ่าย 

บริษทัฯจะไดรั้บค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ซ่ึงคิดตามอตัราร้อยละของรายไดร้วมและยอดกาํไรสุทธิขั้นตน้ของ

โครงการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

ในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทัฯไดท้าํสัญญาบริหารจดัการกบับริษทั บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 16-2 จาํกดั 

ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยทางออ้ม โดยบริษทัฯจะให้ความช่วยเหลือด้านการบริหารโรงแรมของบริษทัย่อยและ

อนุญาตให้ใช้เคร่ืองหมายการคา้และตราสัญลกัษณ์ “โจโน่” สัญญาดังกล่าวมีอายุ 5 ปี นับจากวนัท่ีเร่ิม

ดาํเนินโครงการและมีสิทธิท่ีจะต่ออายุสัญญาต่อไปไดอี้กเป็นเวลา 5 ปี โดยขึ้นอยู่กบัขอ้ตกลงร่วมกันของ

ทั้งสองฝ่าย บริษทัฯจะไดรั้บค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ซ่ึงคิดตามอตัราร้อยละของรายไดร้วมและยอดกาํไรสุทธิ

ขั้นตน้ของโครงการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

ภาระคํา้ประกนัและภาระผูกพนักบักจิการท่ีเกีย่วข้องกนั 

บริษทัฯมีภาระจากการคํ้าประกนัให้กบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัและภาระผูกพนักบักิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัตามท่ี

กล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 33 
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7. เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

เงินสด 655 635 35 30 

เงินฝากธนาคาร 68,013 555,949 569 10,060 

รวม 68,668 556,584 604 10,090 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 เงินฝากออมทรัพยแ์ละเงินฝากประจาํมีอตัราดอกเบ้ียระหว่างร้อยละ 0.15 ถึง                

ร้อยละ 0.95 ต่อปี (2565: ร้อยละ 0.13 ถึงร้อยละ 0.62 ต่อปี) 

8. ลูกหนีก้ารค้า 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6)     

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ     

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 253 60 822 60 

คา้งชาํระ     

ไม่เกิน 3 เดือน  2,288 2,736 16,213 14,783 

3 - 6 เดือน 46 685 9,235 13,347 

6 - 12 เดือน 1 - 8,557 22,379 

มากกว่า 12 เดือน - - 56,529 60,350 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 2,588 3,481 91,356 110,919 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (112) (267) (14,384) (17,121) 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 2,476 3,214 76,972 93,798 

ลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั     

อายหุน้ีคงคา้งนบัจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระ     

ยงัไม่ถึงกาํหนดชาํระ 14,214 13,289 550 612 

คา้งชาํระ     

ไม่เกิน 3 เดือน  1,891 1,284 362 686 

3 - 6 เดือน 176 56 - - 

6 - 12 เดือน 13 - - - 

มากกว่า 12 เดือน 376 2,030 - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 16,670 16,659 912 1,298 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น - (1,429) - - 

รวมลูกหน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั, สุทธิ 16,670 15,230 912 1,298 

รวมลูกหน้ีการคา้ - สุทธิ 19,146 18,444 77,884 95,096 
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การเปล่ียนแปลงของบญัชีค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นของลูกหน้ีการคา้ มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 1,696 3,847 17,121 8,098 

(กลบัรายการ) สาํรองผลขาดทนุดา้นเครดิต                            

ท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น (1,584) (2,151) (2,737) 9,023 

ยอดคงเหลือปลายปี  112 1,696 14,384 17,121 

ระยะเวลาการใหสิ้นเช่ือแก่ลูกคา้โดยปกติมีระยะเวลา 15 วนั ถึง 30 วนั 

9. ลูกหนีอ่ื้น 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ลูกหน้ีอ่ืน     

กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6) 255 2,244 10,117 26,707 

บุคคลและกิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 20,444 9,276 13,498 1,949 

ลูกหน้ีสรรพากร 22,985 35,007 - - 

รวมลูกหน้ีอ่ืน 43,684 46,527 23,615 28,656 

หกั: ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น - - (34) - 

รวมลูกหน้ีอ่ืน - สุทธิ 43,684 46,527 23,581 28,656 

การเปล่ียนแปลงของบญัชีค่าเผือ่ผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้นของลูกหน้ีอ่ืน มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี - 80 - 1,982 

(กลบัรายการ) สาํรองผลขาดทุนดา้นเครดิต                              

ท่ีคาดวา่จะเกิดขึ้น - (80) 34 (1,982) 

ยอดคงเหลือปลายปี  - - 34 - 

10. เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํา้ประกนั 

ยอดคงเหลือน้ี คือ เงินฝากประจาํซ่ึงบริษทัฯไดน้าํไปคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือ 
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11. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

11.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในบริษัทย่อยตามท่ีแสดงในงบการเงินเฉพาะกจิการ 

(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน       

  จดัตั้งและ สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค เซอร์วิสท ์อพาร์ทเมน้ทส์ จาํกดั ให้บริการท่ีพกัโรงแรมและ

อพาร์ทเมน้ท ์

ไทย 100.00 100.00 138,000 138,000 - - 138,000 138,000 - - 

บริษทั บูทิค เอสเอ2 จาํกดั ไม่ไดด้าํเนินธุรกิจ ไทย 100.00 100.00 2,625 2,625 (2,625) (2,625) - - - - 

             

- โครงการโรงแรมไฮแฮท โครงการวิลล่า วัน และวิลล่า ท ู            

           

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดยบริษัท บูทคิ ภูเก็ต จํากัด และ BT Phuket Ltd.           

บริษทั บูทิค ภูเก็ต ทู จาํกดั บา้นพกัตากอากาศ  ไทย 21.55 21.55 - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค ภูเก็ต ทรี จาํกดั บา้นพกัตากอากาศ  ไทย 21.55 21.55 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค ภูเก็ต แลนด ์จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 100.00 100.00 11,310 10 - - 11,310 10 - - 

Square Root Phuket Investment Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 100.00 100.00 3 3 - - 3 3 - - 
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(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน

จดัตั้งและ  สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)  
บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดยบริษัท บูทคิ ภูเก็ต แลนด์ จํากัด            

บริษทั บูทิค ภูเก็ต โฮลด้ิงส์ ทรี จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 65.00 65.00  - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค ภูเก็ต โฮลด้ิงส์ ทู จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 33.15 33.15 - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค ภูเก็ต โฮลด้ิงส์ วนั จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 21.55 21.55 - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค ภูเก็ต โฮลด้ิงส์ จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 21.55 21.55 - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค ภูเก็ต จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 21.55 21.55 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Square Root Phuket Investment Ltd.            

BT Phuket Holdings 3 Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 65.00 65.00  - - - - - - - - 

BT Phuket Holdings 2 Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 33.15 33.15 - - - - - - - - 

BT Phuket Holdings 1 Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 21.55 21.55 - - - - - - - - 

BT Phuket Holdings Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 21.55 21.55 - - - - - - - - 

BT Phuket Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 21.55 21.55 - - - - - - - - 

             

- โครงการพัทยา เบย์ รีสอร์ท             

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดยบริษัท บูทคิ อีโค โฮลด้ิงส์ ทู จํากัด            

บริษทั บูทิค มิด เทียร์ 2 จาํกดั กิจการโรงแรม ไทย 51.00 51.00 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค อีโค โฮลด้ิงส์ ทู จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 51.00 51.00 158 158 - - 158 158 - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดยบริษัท บูทคิ อีโค โฮลด้ิงส์ ทู จํากดั            

บริษทั บูทิค อีโค โฮลด้ิงส์ จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 51.00 51.00 - - - - - - - - 

  



 

29 

(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน

จดัตั้งและ  สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)         

- โครงการบูทิค ป่าตอง สาย3             

           

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดยบริษัท บูทคิ พีเอส3 โฮลด้ิงส์ จํากัด           

บริษทั บูทิค ป่าตอง สาย3 จาํกดั กิจการโรงแรม ไทย 35.10 35.10 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค พีเอส3 โฮลด้ิงส์ จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 54.00 54.00 5 5 - - 5 5 - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดยบริษัท Boutique International Holdings Ltd.           

PS3 Holdings Mauritius  ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 35.10 35.10 - - - - - - - - 

Patong Hotel Pte., Ltd. (อยูร่ะหว่างการชาํระบญัชี) ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐสิงคโปร์ - 35.10 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดยบริษัท บูทคิ พีเอส3 โฮลด้ิงส์ จํากัด            

บริษทั บูทิค พีเอส3 จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 35.10 35.10 - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค ป่าตอง สาย3 โฮลด้ิงส์ จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 35.10 35.10 - - - - - - - - 

  



 

30 

(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน

จดัตั้งและ  สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)         

- โครงการพระโขนง วัน และพระโขนง ท ู(โครงการที่จําหน่ายแล้ว)            

            

บริษัทย่อยทางตรง             

Boutique International Holdings Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 100.00 100.00 403,531 100 บาท - - 403,531 100 บาท 211,000 72,000 

บริษทั บูทิค พีเคเอน็ ทรี จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 68.00 68.00 68 68 - - 68 68 - 6,572 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Boutique International Holdings Ltd.           

Mid Tier Holdings Mauritius Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 51.00 51.00 - - - - - - - - 

BT PKN Holdings 3 Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 68.00 68.00 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย BT PKN Holdings 3 Ltd.           

BT PKN Holdings 2 Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 44.88 44.88 - - - - - - - - 

BT PKN Holdings 1 Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 26.03 26.03 - - - - - - - - 

BT PKN Holdings Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 26.03 26.03 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย บริษัท บูทิค พีเคเอ็น ทรี จํากัด            

บริษทั บูทิค พีเคเอน็ ทู จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 44.88 44.88 - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค พีเคเอน็ วนั จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 26.03 26.03 - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค พีเคเอน็ จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 26.03 26.03 - - - - - - - - 

 

  



 

31 

(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน

จดัตั้งและ  สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)         

- โครงการพระโขนง ทรี             

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย บริษัท บูทิค พีเคเอ็นเอส ทู จํากดั และ  Boutique International Holdings Ltd.     

บริษทั บูทิค พระโขนง ทรี จาํกดั โครงการศูนยก์ารคา้และ 

  สาํนกังานให้เช่า 

ไทย 38.28 38.28 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค พีเคเอน็เอส ทู จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 66.00 66.00 37,092 66 - - 37,092 66 - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย บริษัท บูทิค พีเคเอ็นเอส ทู จํากดั           

บริษทั บูทิค พีเคเอน็เอส วนั จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 38.28 38.28 - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค พีเคเอน็เอส จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 38.28 38.28 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Boutique International Holdings Ltd.            

BT PKNS 2 Holdings Limited ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 66.00 66.00 - - - - - - - - 

BT PKNS 1 Holdings Limited ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 38.28 38.28 - - - - - - - - 

BT PKNS Holdings Limited ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 38.28 38.28 - - - - - - - - 

  



 

32 

(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน

จดัตั้งและ  สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)         

- โครงการเชียงใหม่ นิมมาน วนั             

           

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Chiang Mai Holdings Mauritius 1 Ltd.           

บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน วนั จาํกดั กิจการโรงแรม ไทย 26.00 26.00 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางตรง             

Chiang Mai Holdings Mauritius 1 Ltd ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 26.00 26.00 70,529 70,529 - - 70,529 70,529 - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Chiang Mai Holdings Mauritius 1 Ltd.           

Chiang Mai Holdings Mauritius Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 26.00 26.00 - - - - - - - - 

             

- โครงการเชียงใหม่ นิมมาน ท ู             

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Boutique International Holdings Ltd.            

บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู จาํกดั กิจการโรงแรม ไทย 63.00 63.00 - -            - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Boutique International Holdings Ltd.            

Boutique Offshore Holdings Limited ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 63.00 63.00 - - - - - - - - 

Nimman 2 Holdings Mauritius Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 63.00 63.00 - - - - - - - - 

  



 

33 

(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน

จดัตั้งและ  สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)         

- โครงการเชียงใหม่ นิมมาน ทรี             

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย บริษัท บูทิค นิมมาน โฮลด้ิงส์ วัน จํากัด            

บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทรี จาํกดั กิจการโรงแรม 

   (อยูร่ะหว่างการก่อสร้าง) 

ไทย 99.99 99.99 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค นิมมาน โฮลด้ิงส์ วนั จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 99.99 99.99 400 400 - - 400 400 - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย บริษัท บูทิค นิมมาน โฮลด้ิงส์ วัน จํากัด            

บริษทั บูทิค นิมมาน โฮลด้ิงส์ จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 99.99 99.99 - - - - - - - - 

             

- โครงการเรนฮลิล์ (โครงการที่จําหน่ายแล้ว)             

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค รีเทล โฮลด้ิงส์ จาํกดั ชาํระบญัชี ไทย - 65.00 - 7 - - - 7 - - 

Kalarain Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 65.00 65.00 2 2 - - 2 2 - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย บริษัท บูทิค รีเทล โฮลด้ิงส์ จํากัด (ชําระบัญชีเสร็จส้ิน)           

บริษทั บูทิค รีเทล พเีคเอน็ โฮลด้ิงส์ จาํกดั ชาํระบญัชี ไทย - 65.00 - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค เอม็ที โฮลด้ิงส์ จาํกดั ชาํระบญัชี ไทย - 65.00 - - - - - - - - 

             

             



 

34 

(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน

จดัตั้งและ  สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)         

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Kalarain Ltd. (อยู่ระหว่างการชําระบัญชี)            

Chinese Panda Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 65.00 65.00 - - - - - - - - 

             

- โครงการ แบงค็อก สุขุมวิท 16-2             

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย บริษัท บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 16-2 โฮลด้ิงส์ 1 จํากัด           

บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 16-2 จาํกดั กิจการโรงแรม ไทย 51.00 51.00 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 16-2 โฮลด้ิงส์ 1 จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 51.00 51.00 75,072 52,326 - - 75,072 52,326 - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย บริษัท บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 16-2 โฮลด้ิงส์ 1 จํากัด            

บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 16-2 โฮลด้ิงส์ จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 51.00 51.00 - - - - - - - - 

             

- โครงการ กมลา             

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Boutique International Holdings Ltd.           

บริษทั บูทิค กมลา 1 จาํกดั กิจการโรงแรม 

   (อยูร่ะหว่างการก่อสร้าง) 

ไทย 50.04 49.96 - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค กมลา 2 จาํกดั กิจการโรงแรม 

   (อยูร่ะหว่างการก่อสร้าง) 

ไทย 49.61 49.72 - - - - - - - - 

  



 

35 

(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน

จดัตั้งและ  สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)         

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค กมลา โฮลด้ิงส์ จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 75.00 75.00 375 375 - - 375 375 - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Boutique International Holdings Ltd.            

Boutique Overseas Holdings 1 Limited ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 50.04 49.96 - - - - - - - - 

Boutique Overseas Holdings 2 Limited ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 50.04 49.96 - - - - - - - - 

Boutique Overseas Holdings 3 Limited ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 49.61 49.72 - - - - - - - - 

Boutique Overseas Holdings 4 Limited ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 49.61 49.72 - - - - - - - - 

             

- โครงการ แบงค็อก สุขุมวิท 36 (โครงการที่จําหน่ายแล้ว)            

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Boutique International Holdings Ltd.            

Boutique Overseas Holdings 5 Limited ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 59.50 59.50 - - - - - - - - 

Boutique Overseas Holdings 6 Limited ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐเซเชลส์ 59.50 59.50 - - - - - - - - 

             

- โครงการ แบงค็อก สุขุมวิท 5             

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Boutique International Holdings Ltd.            

Sukhumvit 5 Holdings Mauritius 2 Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 100.00 - - - - - - - - - 

Sukhumvit 5 Holdings Mauritius 1 Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 100.00 - - - - - - - - - 

Sukhumvit 5 Holdings Mauritius Ltd. ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 100.00 - - - - - - - - - 

บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 5 จาํกดั กิจการโรงแรม 

   (อยูร่ะหว่างการก่อสร้าง) 

ไทย 99.99 99.99 - - - - - - - - 
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(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน

จดัตั้งและ  สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)         

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 5 โฮลด้ิงส์ จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 99.99 99.99 5,755 255 (5,755) - - 255 - - 

             

- โครงการ เจริญกรุง             

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดยบริษัท บูทคิ เจริญกรุง โฮลด้ิง จํากัด            

บริษทั บูทิค เจริญกรุง จาํกดั โครงการศูนยก์ารคา้         

(อยูร่ะหว่างการก่อสร้าง) 

ไทย 99.99 99.99 - - - - - - - - 

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค เจริญกรุง โฮลด้ิง จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 100.00 100.00 37,280 5,200 - - 37,280 5,200 - - 

             

- โครงการ ศูนย์บริการสุขภาพ             

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บีสโปค ซินเนอร์จ้ีส์ จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 78.26 78.26 42,982 36,000 - - 42,982 36,000 - - 

             

- โครงการ Citadines             

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค กรุ๊ป จาํกดั ลงทุนในบริษทัอื่น ไทย 51.00 51.00 217,975 12,750 - - 217,975 12,750 - - 

             

บริษัทย่อยทางอ้อมถือหุ้นโดย Boutique International Holdings Ltd.            

Boutique Realty Mauritius Ltd.                                                             ลงทุนในบริษทัอื่น สาธารณรัฐมอริเชียส 51.00 51.00 - - - - - - - - 
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(หน่วย: พนับาท) 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

  ประเทศท่ีจดทะเบียน

จดัตั้งและ  สัดส่วนความ                       เงินปันผลรับ           

ช่ือกิจการ ลกัษณะธุรกิจ ดาํเนินธุรกิจ เป็นเจา้ของ* ราคาทุน ค่าเผื่อการดอ้ยค่า ราคาทุน-สุทธิ ระหว่างปี 

   2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

   (ร้อยละ) (ร้อยละ)         

- ให้บริการเช่าพ้ืนที่เก็บของ             

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค โลจิสติกส์ จาํกดั ให้บริการพื้นท่ีเก็บของ ไทย 100.00 100.00 21,250 12,500 - - 21,250 12,500 - - 

             

- ให้บริการอาหารและเคร่ืองด่ืมสําหรับโรงแรม             

             

บริษัทย่อยทางตรง             

บริษทั บูทิค แกสโตรโนมี จาํกดั ให้บริการอาหารและ

เคร่ืองด่ืม 

ไทย 99.99 - 2,000 - - - 2,000 - - - 

รวม     1,066,412 331,279 (8,380) (2,625) 1,058,032 328,654 211,000 78,572 

* สัดส่วนความเป็นเจา้ของคาํนวณจากสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทัยอ่ยทั้งทางตรงและทางออ้ม 
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การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566  

ราคาตามบญัชีตน้ปี 328,654 

ซ้ือเงินลงทุนเพิ่ม 735,140 

ขาดทุนจากการดอ้ยค่า (5,755) 

เลิกกิจการ (7) 

ราคาตามบญัชีปลายปี 1,058,032 

 รายละเอียดการเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในบริษทัยอ่ยท่ีสาํคญัในระหวา่งปี 2566 มีดงัน้ี 

11.1.1 การจัดตั้งบริษัทย่อยใหม่ 

 บริษทั บูทิค แกสโตรโนมี จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

 ในเดือนพฤษภาคม 2566 บริษทัฯไดจ้ดัตั้งบริษทัย่อยใหม่ในประเทศไทย บริษทั บูทิค แกสโตรโนมี จาํกดั 

เพื่อประกอบกิจการใหบ้ริการอาหารและเคร่ืองด่ืมสาํหรับโรงแรม โดยมีทุนจดทะเบียนจาํนวน 2 ลา้นบาท 

และบริษทัฯมีสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 99.99 

 Sukhumvit 5 Holdings Mauritius 2 Ltd. (ถือหุน้ทางออ้มผา่น BIH) 

 ในเดือนเมษายน 2566 กลุ่มบริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัย่อยใหม่ในสาธารณรัฐมอริเชียส Sukhumvit 5 Holdings 

Mauritius 2 Ltd. (“S5HM2”) เพื่อประกอบกิจการลงทุนในบริษทัอ่ืน โดยมีทุนจดทะเบียนจาํนวน 0.1 ลา้นบาท 

และกลุ่มบริษทัมีสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 100 

 Sukhumvit 5 Holdings Mauritius 1 Ltd. (ถือหุน้ทางออ้มผา่น S5HM2) 

ในเดือนเมษายน 2566 กลุ่มบริษทัไดจ้ดัตั้งบริษทัย่อยใหม่ในสาธารณรัฐมอริเชียส Sukhumvit 5 Holdings 

Mauritius 1 Ltd. (“S5HM1”) เพื่อประกอบกิจการลงทุนในบริษทัอ่ืน โดยมีทุนจดทะเบียนจาํนวน 0.1 ลา้นบาท 

และกลุ่มบริษทัมีสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 100 

 Sukhumvit 5 Holdings Mauritius Ltd. (ถือหุน้ทางออ้มผา่น S5HM1) 

 ในเดือนพฤษภาคม 2566 กลุ่มบริษัทได้จัดตั้ งบริษัทย่อยใหม่ในสาธารณรัฐมอริเชียส Sukhumvit 5 

Holdings Mauritius Ltd. (“S5HM”) เพื่อประกอบกิจการลงทุนในบริษทัอ่ืน โดยมีทุนจดทะเบียนจาํนวน 

0.1 ลา้นบาท และกลุ่มบริษทัมีสัดส่วนการถือหุน้ร้อยละ 100 
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11.1.2 การปรับโครงสร้างในโครงการสุขุมวิท 5 

 ในเดือนกรกฎาคม 2566 บริษทัฯไดป้รับโครงสร้างในโครงการสุขุมวิท 5 ผ่านโครงสร้างการถือหุ้นของ

บริษทัย่อย โดย Sukhumvit 5 Holdings Mauritius Ltd. (“S5HM”) ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยทางออ้มของบริษทัฯ

ไดเ้ขา้ซ้ือเงินลงทุนทั้งหมดในบริษทั บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 5 จาํกดั (“BBS5”) จากบริษทั บูทิค แบงค็อก 

สุขุมวิท 5 โฮลด้ิงส์ จํากัด (“BBS5H”) และกลุ่มบริษัทได้ทําการเพิ่มทุนเรือนหุ้นในบริษัทย่อยโดย

ดาํเนินการหักกลบและแปลงหน้ีเงินใหกู้ย้มืแก่บริษทัย่อยและดอกเบ้ียคา้งรับท่ีเก่ียวขอ้งจาํนวน 175.2 ลา้นบาท                   

และ 5.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั เป็นเงินลงทุนในบริษทัย่อย ทั้งน้ี สัดส่วนการถือหุ้นในบริษทัย่อยท่ีเก่ียวขอ้งกบั

โครงการสุขมุวิท 5 ยงัคงเทา่เดิมท่ีร้อยละ 100 และไม่มีผลกระทบต่องบการเงินรวม 

 ภายหลงัการปรับโครงสร้างในโครงการสุขมุวิท 5 ทาํใหทุ้นเรือนหุน้ของบริษทัยอ่ย สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

ช่ือบริษัท 

ทุนเรือนหุ้น                  

ก่อนปรับโครงสร้าง 

ทุนเรือนหุ้น                            

หลังปรับโครงสร้าง 

Sukhumvit 5 Holdings Mauritius 2 Ltd. (“S5HM2”)               

(ถือหุน้ทางออ้มผา่น BIH) 

0.1 175.3 

Sukhumvit 5 Holdings Mauritius 1 Ltd. (“S5HM1”)             

(ถือหุน้ทางออ้มผา่น S5HM2) 

0.1 175.3 

Sukhumvit 5 Holdings Mauritius Ltd. (“S5HM”)          

(ถือหุน้ทางออ้มผา่น S5HM1) 

0.1 175.3 

Boutique International Holdings Ltd. (“BIH”)                             

(บริษทัยอ่ยทางตรง) 

224.7 399.9 

บริษทั บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 5 โฮลด้ิงส์ จาํกดั (“BBS5H”) 

(บริษทัยอ่ยทางตรง) 

0.2 5.5 

11.1.3 การเรียกชําระค่าหุ้นและการเพิม่ทุนของบริษัทย่อย 

 บริษทั บูทิค โลจิสติกส์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

 บริษทั บูทิค โลจิสติกส์ จาํกัด ได้เรียกชําระค่าหุ้นเพิ่มเติมจากบริษทัฯเป็นจาํนวนรวม 7.5 ล้านบาท                       

ซ่ึงบริษทัฯไดจ่้ายชาํระแลว้ทั้งจาํนวน  

ในเดือนกนัยายน 2566 บริษทั บูทิค โลจิสติกส์ จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 5 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 25 ลา้นบาท และไดเ้รียกชาํระค่า

หุ้นบางส่วนจากบริษทัฯ ซ่ึงบริษทัฯได้จ่ายชาํระเงินเพิ่มทุนดงักล่าวแลว้เป็นจาํนวน 1.3 ลา้นบาท โดย

สัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 100   
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บริษทั บูทิค กมลา 1 จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่น Boutique International Holdings Ltd.) 

บริษัท บูทิค กมลา 1 จํากัด ได้เรียกชําระค่าหุ้นเพิ่มเติมจากกลุ่มบริษัทหลายคร้ังเป็นจํานวนรวม                            

3.8 ลา้นบาท ซ่ึงกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระแลว้ทั้งจาํนวน ทาํใหก้ลุ่มบริษทัมีสัดส่วนความเป็นเจา้ของเพิ่มขึ้น

จากร้อยละ 49.96 เป็นร้อยละ 50.04  

บริษทั บูทิค กมลา 2 จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่น Boutique International Holdings Ltd.) 

บริษัท บูทิค กมลา 2 จํากัด ได้เรียกชําระค่าหุ้นเพิ่มเติมจากกลุ่มบริษัทหลายคร้ังเป็นจํานวนรวม                                 

5.8 ลา้นบาท ซ่ึงกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระแลว้ทั้งจาํนวน ทาํให้กลุ่มบริษทัมีสัดส่วนความเป็นเจา้ของลดลง

จากร้อยละ 49.72 เป็นร้อยละ 49.61 

Boutique International Holdings Ltd. (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

ในเดือนมีนาคม 2566 บริษทัฯได้เขา้ลงทุนในหุ้นสามญัใหม่ของ Boutique International Holdings Ltd.  

(“BIH”) โดยการโอนเงินให้กูย้ืมระยะยาวแก่ BIH และดอกเบ้ียคา้งรับ เป็นเงินลงทุนใน BIH จาํนวนรวม 

224.7 ลา้นบาท  

ภายหลงัการปรับโครงสร้างในโครงการสุขุมวิท 5 ต่อมาในเดือนกนัยายน 2566 BIH ไดเ้พิ่มทุนโดยออก

หุ้นสามญัใหม่เป็นจาํนวนรวม 3.6 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 403.5 ลา้นบาท และได้

เรียกชาํระค่าหุ้นทั้งหมดจากบริษทัฯ โดยบริษทัฯได้จ่ายชาํระเงินเพิ่มทุนดังกล่าวแล้วทั้งจาํนวน โดย

สัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 100 

บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 5 โฮลด้ิงส์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

ภายหลังการปรับโครงสร้างในโครงการสุขุมวิท 5 ต่อมาในเดือนกรกฎาคม 2566 บริษทั บูทิค แบงค็อก 

สุขุมวิท 5 โฮลด้ิงส์ จาํกดั (“BBS5H”) ไดเ้รียกชาํระค่าหุ้นเพิ่มเติมจากบริษทัฯเป็นจาํนวนรวม 0.2 ลา้นบาท 

โดยบริษทัฯ ไดจ่้ายชาํระค่าหุน้แลว้ทั้งจาํนวน ทั้งน้ีสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 99.99 

บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 5 จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่น Boutique International Holdings Ltd.) 

ในเดือนมกราคม 2566 บริษทั บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 5 จาํกดั (“BBS5”) ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออก

หุ้นสามญัใหม่เป็นจาํนวนรวม 440 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 440.1 ลา้น

บาท และไดเ้รียกชาํระค่าหุ้นบางส่วนจากผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระเงินเพิ่มทุนบางส่วนเป็น

จาํนวน 175.1 ลา้นบาท 

ในเดือนธนัวาคม 2566 BBS5 ไดเ้รียกชาํระค่าหุ้นเพิ่มเติมจากบริษทัฯ เป็นจาํนวนรวม 53.2 ลา้นบาท โดย

บริษทัฯไดจ่้ายชาํระคา่หุน้แลว้ทั้งจาํนวน ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 99.99 
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บริษทั บูทิค เจริญกรุง โฮลด้ิง จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

ในเดือนพฤษภาคม 2566 บริษทั บูทิค เจริญกรุง โฮลด้ิง จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามัญ

ใหม่เป็นจาํนวนรวม 58 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 78.2 ลา้นบาท และได้

เรียกชาํระค่าหุน้บางส่วนจากบริษทัฯ โดยบริษทัฯไดจ่้ายชาํระเงินเพิ่มทุนบางส่วนเป็นจาํนวน 30.1 ลา้นบาท  

ในเดือนกรกฎาคม 2566 บริษทั บูทิค เจริญกรุง โฮลด้ิง จาํกัด ได้เรียกชาํระค่าหุ้นเพิ่มเติมจากบริษัทฯ                     

เป็นจาํนวนรวม 2 ลา้นบาท โดยบริษทัฯไดจ่้ายชาํระค่าหุน้แลว้ทั้งจาํนวน ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคง

เท่าเดิมท่ีร้อยละ 100  

บริษทั บูทิค เจริญกรุง จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บูทิค เจริญกรุง โฮลด้ิงส์ จาํกดั) 

ในเดือนพฤษภาคม 2566 บริษทั บูทิค เจริญกรุง จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 58 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 77.7 ลา้นบาท และไดเ้รียกชาํระ           

ค่าหุน้บางส่วนจากผูถื้อหุน้ โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระเงินเพิ่มทุนบางส่วนเป็นจาํนวน 33.8 ลา้นบาท 

ในเดือนกรกฎาคม 2566 บริษทั บริษทั บูทิค เจริญกรุง จาํกดั ไดเ้รียกชาํระค่าหุ้นเพิ่มเติมจากกลุ่มบริษทั

เป็นจาํนวนรวม 2 ลา้นบาท โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระค่าหุ้นแลว้ทั้งจาํนวน ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของ

ยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 99.99  

บริษทั บูทิค ป่าตอง สาย3 จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บูทิค พีเอส3 โฮลด้ิงส์ จาํกดั) 

 ในเดือนตุลาคม 2566 บริษทั บูทิค ป่าตอง สาย3 จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 10 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 110 ลา้นบาท และไดเ้รียกชาํระ

ค่าหุ้นบางส่วนจากกลุ่มบริษทั โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระเงินเพิ่มทุนบางส่วนเป็นจาํนวน 4.5 ลา้นบาท  

ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 35.1  

บริษทั บีสโปค ซินเนอร์จ้ีส์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

 ในระหวา่งปี 2566 บริษทั บีสโปค ซินเนอร์จ้ีส์ จาํกดั เพิ่มทุนจดทะเบียนหลายคร้ังเป็นจาํนวนรวม 9.3 ลา้นบาท 

ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้ งส้ิน 47.8 ลา้นบาท และเรียกชําระค่าหุ้นเต็มจาํนวนจาก              

ผูถื้อหุ้น โดยบริษทัฯไดจ่้ายชาํระเต็มจาํนวนแลว้รวมทั้งส้ิน 7 ลา้นบาท ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคง

เท่าเดิมท่ีร้อยละ 78.26 

 บริษทั บูทิค กรุ๊ป จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

 ในเดือนตุลาคม 2566 บริษทั บูทิค กรุ๊ป จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็นจาํนวน

รวม 24 ล้านบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 49 ล้านบาท และเรียกชาํระค่าหุ้น

บางส่วนจากผูถื้อหุน้ โดยบริษทัฯไดจ่้ายชาํระเงินเพิ่มทุนบางส่วนแลว้เป็นจาํนวน 3.1 ลา้นบาท   



 

42 

 ในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทั บูทิค กรุ๊ป จาํกัด ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามัญใหม่เป็น

จาํนวนรวม 226.5 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 275.5 ลา้นบาท และเรียก

ชาํระค่าหุ้นรวมถึงส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัเต็มจาํนวนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 313.2 ลา้นบาทจากผูถื้อหุ้น 

เพื่อจุดประสงค์หลักในการชําระคืนเงินกู้ให้แก่ผูถื้อหุ้น โดยบริษทัฯได้จ่ายชาํระเต็มจาํนวนแล้วเป็น

จาํนวนรวม 202.2 ลา้นบาท ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 51 นอกจากน้ี ผูมี้ส่วนได้

เสียท่ีมีไม่มีอาํนาจควบคุมของ บริษทั บูทิค กรุ๊ป จาํกดั ไดย้ินยอมยกเวน้ดอกเบ้ียคา้งรับของบริษทั บูทิค 

กรุ๊ป จาํกดั จาํนวน 83.3 ลา้นบาท ซ่ึงไดรั้บรู้ไวใ้นส่วนของทุน 

 บริษทั บูทิค พีเอส3 จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บูทิค พีเอส3 โฮลด้ิงส์ จาํกดั) 

 ในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทั บูทิค พีเอส3 จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 313.5 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 313.5 ลา้นบาท และเรียก

ชาํระค่าหุ้นรวมถึงส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัเต็มจาํนวนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 316.1 ลา้นบาทจากผูถื้อหุ้น 

เพื่อจุดประสงค์หลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่ผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระเต็มจาํนวนแลว้ ซ่ึง

สัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 35.1  

 บริษทั บูทิค มิด เทียร์ 2 จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บูทิค อีโค โฮลด้ิงส์ ทู จาํกดั) 

 ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทั บูทิค มิด เทียร์ 2 จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 69 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 119 ลา้นบาท และเรียกชาํระค่า

หุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระเต็มจาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคง

เท่าเดิมท่ีร้อยละ 51  

 บริษทั บูทิค อีโค โฮลด้ิงส์ จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บูทิค อีโค โฮลด้ิงส์ ทู จาํกดั) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บทิูค อีโค โฮลด้ิงส์ จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุน้สามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 136 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 136 ลา้นบาท และเรียกชาํระค่า

หุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น เพื่อจุดประสงคห์ลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่ผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้าย

ชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 51  

 บริษทั บูทิค นิมมาน โฮลด้ิงส์ จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บูทิค นิมมาน โฮลด้ิงส์ วนั จาํกดั) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค นิมมาน โฮลด้ิงส์ จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่

เป็นจาํนวนรวม 93 ลา้นบาท ส่งผลใหมี้ทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 93.3 ลา้นบาท และเรียกชาํระ

ค่าหุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น เพื่อจุดประสงค์หลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่ผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัได้

จ่ายชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 99.99  
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 บริษทั บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 16-2 จาํกดั (ถือหุ้นทางออ้มผ่านบริษทั บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 16-2 โฮลด้ิงส์ 

1 จาํกดั) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 16-2 จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญั

ใหม่เป็นจาํนวนรวม 42.3 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 142.9 ลา้นบาท และ

เรียกชาํระค่าหุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระเต็มจาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็น

เจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 51  

 บริษทั บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 16-2 โฮลด้ิงส์ จาํกดั (ถือหุ้นทางออ้มผ่านบริษทั บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 16-2 

โฮลด้ิงส์ 1 จาํกดั) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค แบงค็อก สุขุมวิท 16-2 โฮลด้ิงส์ จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออก

หุ้นสามญัใหม่เป็นจาํนวนรวม 45 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 146.6 ลา้น

บาท และเรียกชาํระค่าหุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น เพื่อจุดประสงคห์ลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่ผูถื้อหุ้น 

โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 51  

 บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 16-2 โฮลด้ิงส์ 1 จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

 ในเดือนพฤศจิกายน 2566 บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 16-2 โฮลด้ิงส์ 1 จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดย

ออกหุ้นสามญัใหม่เป็นจาํนวนรวม 44.6 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 147.2 

ลา้นบาท และและเรียกชาํระค่าหุ้นรวมถึงส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามญัเต็มจาํนวนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 45.1 

ลา้นบาทจากผูถื้อหุน้ เพือ่จุดประสงคห์ลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้หแ้ก่ผูถื้อหุ้น โดยบริษทัฯไดจ่้ายชาํระเต็ม

จาํนวนแลว้รวมทั้งส้ิน 22.7 ลา้นบาท ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 51  

 บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน วนั จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่น Chiang Mai Holdings Mauritius 1 Limited) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน วนั จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญั

ใหม่เป็นจาํนวนรวม 42.5 ลา้นบาท ส่งผลใหมี้ทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 264 ลา้นบาท และเรียก

ชาํระค่าหุน้เตม็จาํนวนจากผูถื้อหุน้ โดยกลุม่บริษทัไดจ่้ายชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของ

ยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 26  

 บริษทั บูทิค เชียงใหม ่นิมมาน ทู จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่น Boutique International Holdings Ltd.) 

 ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญั

ใหม่เป็นจาํนวนรวม 7 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 134.4 ลา้นบาท และเรียก

ชาํระค่าหุน้เตม็จาํนวนจากผูถื้อหุน้ โดยกลุม่บริษทัไดจ่้ายชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของ

ยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 63  

 บริษทั บูทิค เชียงใหม ่นิมมาน ทรี จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บูทิค นิมมาน โฮลด้ิงส์ วนั จาํกดั) 

 ในเดือนเมษายน 2566 บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทรี จาํกดั ไดเ้รียกชาํระค่าหุ้นเพิ่มเติมเป็นจาํนวน

รวม 2.1 ลา้นบาท ซ่ึงกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระแลว้ทั้งจาํนวน   
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 ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทรี จาํกดั ไดเ้รียกชาํระค่าหุ้นเพิ่มเติมเป็นจาํนวน

รวม 0.6 ลา้นบาท ซ่ึงกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระแลว้ทั้งจาํนวน ต่อมาบริษทัย่อยไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดย

ออกหุ้นสามญัใหม่เป็นจาํนวนรวม 12.2 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 87.4 

ลา้นบาท และเรียกชาํระค่าหุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัได้จ่ายชาํระเต็มจาํนวนแลว้ ซ่ึง

สัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 99.99  

 บริษทั บูทิค ภูเก็ต ทู จาํกดั (ถือหุ้นทางออ้มผ่าน Square Root Phuket Investment Ltd. และ บริษทั บูทิค 

ภูเก็ต แลนด ์จาํกดั) 

 ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทั บูทิค ภูเก็ต ทู จาํกัด ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามัญใหม่เป็น

จาํนวนรวม 26.5 ลา้นบาท ส่งผลใหมี้ทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 28.5 ลา้นบาท และเรียกชาํระค่า

หุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น เพื่อจุดประสงคห์ลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่ผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้าย

ชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 21.55  

 บริษทั บูทิค ภูเก็ต ทรี จาํกดั (ถือหุ้นทางออ้มผ่าน Square Root Phuket Investment Ltd. และ บริษทั บูทิค 

ภูเก็ต แลนด ์จาํกดั) 

 ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทั บูทิค ภูเก็ต ทรี จาํกัด ได้เพิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 25.1 ลา้นบาท ส่งผลใหมี้ทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 27.1 ลา้นบาท และเรียกชาํระค่า

หุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น เพื่อจุดประสงคห์ลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่ผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้าย

ชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 21.55  

 บริษทั บูทิค ภูเก็ต จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่น บริษทั บูทิค ภูเก็ต แลนด ์จาํกดั) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค ภูเก็ต จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็นจาํนวน

รวม 41 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 41 ลา้นบาท และเรียกชาํระค่าหุ้นเต็ม

จาํนวนจากผูถื้อหุ้น เพื่อจุดประสงค์หลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่ผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระ

เตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 21.55  

 บริษทั บูทิค ภูเก็ต โฮลด้ิงส์ วนั จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่น บริษทั บูทิค ภูเก็ต แลนด ์จาํกดั) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค ภูเก็ต โฮลด้ิงส์ วนั จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่

เป็นจาํนวนรวม 46.4 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 46.4 ลา้นบาท และเรียก

ชาํระค่าหุน้เตม็จาํนวนจากผูถื้อหุ้น เพื่อจุดประสงคห์ลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้หแ้ก่ผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทั

ไดจ่้ายชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 21.55  

 บริษทั บูทิค ภูเก็ต โฮลด้ิงส์ จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่น บริษทั บูทิค ภูเก็ต แลนด ์จาํกดั) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค ภูเก็ต โฮลด้ิงส์ จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุน้สามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 44.5 ลา้นบาท ส่งผลใหมี้ทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 44.5 ลา้นบาท และเรียกชาํระค่า

หุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น เพื่อจุดประสงคห์ลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่ผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้าย

ชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 21.55   
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 บริษทั บูทิค ภูเก็ต แลนด ์จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค ภูเก็ต แลนด์ จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 11.3 ลา้นบาท ส่งผลใหมี้ทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 11.3 ลา้นบาท และเรียกชาํระค่า

หุ้นเต็มจาํนวนจากบริษทัฯ เพื่อจุดประสงค์หลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่บริษทัฯ โดยบริษทัฯไดจ่้าย

ชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 100  

 บริษทั บูทิค พระโขนง ทรี จาํกดั (ถือหุ้นทางออ้มผ่าน Boutique International Holdings Ltd. และ บริษทั 

บูทิค พีเคเอน็เอส ทู จาํกดั) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค พระโขนง ทรี จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 48.7 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 111.9 ลา้นบาท และเรียกชาํระ

ค่าหุน้เตม็จาํนวนจากผูถื้อหุน้ โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคง

เท่าเดิมท่ีร้อยละ 38.28  

 บริษทั บูทิค พีเคเอน็เอส จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บูทิค พีเคเอน็เอส ทู จาํกดั) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค พีเคเอ็นเอส จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นสามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 86 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 86.1 ลา้นบาท และเรียกชาํระค่า

หุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น เพื่อจุดประสงคห์ลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่ผูถื้อหุ้น โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้าย

ชาํระเตม็จาํนวนแลว้ ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 38.28  

 บริษทั บูทิค พีเคเอน็เอส ทู จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

 ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทั บูทิค พีเคเอน็เอส ทู จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุน้สามญัใหม่เป็น

จาํนวนรวม 56.1 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 56.2 ลา้นบาท และเรียกชาํระ

ค่าหุ้นเต็มจาํนวนจากผูถื้อหุ้น เพื่อจุดประสงคห์ลกัในการชาํระคืนเงินกูใ้ห้แก่ผูถื้อหุ้น โดยบริษทัฯไดจ่้าย

ชาํระเตม็จาํนวนแลว้รวมทั้งส้ิน 37 ลา้นบาท ซ่ึงสัดส่วนความเป็นเจา้ของยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 66  

 โดยสรุป ในงบการเงินรวมสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมของ

บริษทัย่อยเพิ่มขึ้นจากการเพิ่มทุนของบริษทัย่อยรวมเป็นจาํนวน 293.8 ลา้นบาท และส่วนเงินทุนท่ีไดรั้บ

จากการยกเวน้ดอกเบ้ียคา้งรับจากบริษทัยอ่ยรวมเป็นจาํนวน 83.3 ลา้นบาท ตามลาํดบั 
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11.1.4 การจดทะเบียนเลกิกจิการและการชําระบัญชีของบริษัทย่อย 

 บริษทั บูทิค เอม็ที โฮลด้ิงส์ จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บทิูค รีเทล โฮลด้ิงส์ จาํกดั) 

 ในเดือนเมษายน 2566 บริษทั บูทิค เอ็มที โฮลด้ิงส์ จาํกดั ไดเ้สร็จส้ินการชาํระบญัชีกบักระทรวงพาณิชย์

แลว้ 

 บริษทั บูทิค รีเทล พีเคเอน็ โฮลด้ิงส์ จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บทิูค รีเทล โฮลด้ิงส์ จาํกดั) 

 ในเดือนพฤษภาคม 2566 บริษทั บูทิค รีเทล พีเคเอ็น โฮลด้ิงส์ จาํกดั ไดเ้สร็จส้ินการชาํระบญัชีกบักระทรวง

พาณิชยแ์ลว้ 

 Chinese Panda Ltd. (ถือหุน้ทางออ้มผา่น Kalarain Ltd.) 

 ในเดือนมิถุนายน 2566 Chinese Panda Ltd. ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยท่ีจดัตั้งขึ้นในสาธารณรัฐมอริเชียส ไดจ้ดทะเบียน

เลิกกิจการแลว้ 

 บริษทั บูทิค รีเทล โฮลด้ิงส์ จาํกดั (บริษทัยอ่ยทางตรง) 

 ในเดือนสิงหาคม 2566 บริษทั บูทิค รีเทล โฮลด้ิงส์ จาํกดั ไดเ้สร็จส้ินการชาํระบญัชีกบับริษทักบักระทรวง

พาณิชยแ์ลว้ 

 ทั้งน้ี การจดทะเบียนเลิกกิจการและการชําระบัญชีของบริษทัย่อยไม่มีผลกระทบท่ีมีสาระสําคัญต่อ                   

งบการเงินรวม 

 



 

47 

11.2 รายละเอยีดของบริษัทย่อยซ่ึงมีส่วนได้เสียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมท่ีมีสาระสําคัญ 

   (หน่วย: ลา้นบาท) 

บริษทั 

สัดส่วนท่ีถือโดยส่วนไดเ้สีย 

ท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม 

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม                                

ในบริษทัยอ่ยสะสม* 

กาํไรหรือขาดทุนท่ีแบ่งให้กบั

ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุม

ในบริษทัยอ่ยในระหว่างปี 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืนท่ีแบ่ง

ให้กบัส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจ

ควบคุมในบริษทัย่อยในระหว่างปี 

เงินปันผลจ่ายให้กบัส่วนไดเ้สีย 

ท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมในระหว่างปี 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

 (ร้อยละ) (ร้อยละ)         

บริษทั บูทิค กรุ๊ป จาํกดั และการร่วมคา้ 49.00 49.00 49,094 (142,422) (12,406) (15,053) 6,710 176 - - 

กลุ่มของบริษทั บูทิค พีเอส3 โฮลดิ้งส์ จาํกดั          

และบริษทัยอ่ย 

 

64.90 

 

64.90 

 

(114,898) 

 

(159,557) 

 

(30,758) 

 

(29,557) 

 

2,528 

 

9 

 

- 

 

- 

กลุ่มของ Boutique Overseas Holdings 4 Limited 

และบริษทัยอ่ย 

 

50.50 

 

50.50 

 

21,544 

 

20,762 

 

(4,123) 

 

(3,515) 

 

1,798 

 

- 

 

- 

 

- 

กลุ่มของบริษทั บูทิค พีเคเอน็เอส ท ูจาํกดั                 

และบริษทัยอ่ย 

 

61.72 

 

61.72 

 

(35,252) 

 

(65,568) 

 

(4,301) 

 

(10,048) 

 

(8) 

 

1 

 

- 

 

- 

กลุ่มของ Chiang Mai Holdings Mauritius 1 

Limited และบริษทัยอ่ย 

 

74.00 

 

74.00 

 

26,908 

 

38,686 

 

(16,921) 

 

(22,297) 

 

5,144 

 

567 

 

- 

 

- 

กลุ่มของบริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 16-2               

โฮลด้ิงส์ 1 จาํกดั และบริษทัยอ่ย 

 

49.00 

 

49.00 

 

27,925 

 

14,623 

 

(8,778) 

 

(7,434) 

 

(9) 

 

- 

 

- 

 

- 

กลุ่มของ Boutique Overseas Holdings 6 Limited 

และบริษทัยอ่ย 

 

40.50 

 

40.50 

 

3,084 

 

2,720 

 

364 

 

110,928 

 

- 

 

- 

 

- 

 

96,578 

กลุ่มของ Boutique Overseas Holdings 2 Limited 

และบริษทัยอ่ย 

 

50.04 

 

50.04 

 

30,258 

 

28,269 

 

(3,725) 

 

(4,947) 

 

1,461 

 

- 

 

- 

 

- 

บริษทัย่อยอ่ืนท่ีไม่มีสาระสําคญั   (505) (19,404) (24,252) (19,400) 246 (12) - - 

รวม   8,158 (281,891) (104,900) (1,323) 17,870 741 - 96,578 

* ส่วนไดเ้สียท่ีไม่มีอาํนาจควบคุมในบริษทัยอ่ยสะสมไดรั้บการปันส่วนตามอตัราร้อยละขา้งตน้สาํหรับส่วนไดเ้สียในบริษทัย่อยทางออ้ม 
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12. เงินลงทุนในการร่วมค้า  

12.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในการร่วมค้า 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงเป็นเงินลงทุนในกิจการท่ีบริษทัฯและบริษทัอ่ืนควบคุมร่วมกนั มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

การร่วมคา้ ลกัษณะธุรกิจ สัดส่วนความเป็นเจา้ของ* ราคาทุน มูลค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

  2566 2565 2566 2565 2566 2565 

  (ร้อยละ) (ร้อยละ)     

-   โครงการ Citadines        

        

เงินลงทุนในการร่วมค้าทางอ้อม (ถือหุ้นทางอ้อมผ่านบริษัท บูทิค กรุ๊ป จํากัด)       

บริษทั บูทิค แลนด ์จาํกดั ให้บริการท่ีพกั โรงแรมและ 26.01 26.01 42,177 22,950 8,749 - 

(ถือหุ้นร้อยละ 51.00) อพาร์ทเมน้ท ์(Citadines 16)       

บริษทั บูทิค บเูลอวาร์ด จาํกดั ให้บริการท่ีพกั โรงแรมและ 26.01 26.01 10,200 10,200 - - 

(ถือหุ้นร้อยละ 51.00) อพาร์ทเมน้ท ์(Citadines 8)       

บริษทั บูทิค เรียลต้ี จาํกดั ให้บริการท่ีพกั โรงแรมและ 26.01 26.01 48,194 43,348 61,514 51,221 

(ถือหุ้นร้อยละ 51.00)    อพาร์ทเมน้ท ์(Citadines 11)       

รวมเงินลงทุนในการร่วมค้าทางอ้อม    100,571 76,498 70,263 51,221 

* สัดส่วนความเป็นเจา้ของคาํนวณจากสัดส่วนการถือหุ้นในการร่วมคา้ทั้งทางตรงและทางออ้ม 
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เงินลงทุนในการร่วมคา้ภายใต้วิธีส่วนได้เสียซ่ึงอยู่ภายใต้ “ภาระผูกพนัในผลขาดทุนในการร่วมค้า”                      

มีรายละเอียดดงัต่อไปน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

การร่วมคา้ งบการเงินรวม 

 2566 2565 

บริษทั บูทิค บูเลอวาร์ด จาํกดั 3,360 5,684 

การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในการร่วมคา้มีรายละเอียดดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 วิธีส่วนไดเ้สีย 

 2566 2565 

ราคาตามบญัชีตน้ปี 51,221 56,811 

ซ้ือเงินลงทุนเพิ่ม 24,072 - 

ส่วนแบ่งขาดทนุจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ (11,673) (17,881) 

ส่วนแบ่งกาํไรเบด็เสร็จอ่ืนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 13,694 360 

(กลบัรายการ) สาํรองเงินให้กูย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับ

จากการร่วมคา้ (4,727) 6,247 

(กลบัรายการ) ภาระผกูพนัในผลขาดทุนในการร่วมคา้ (2,324) 5,684 

ราคาตามบญัชีปลายปี 70,263 51,221 

การร่วมคา้ทั้งหมดจดทะเบียนจดัตั้งและดาํเนินธุรกิจในประเทศไทย 

กลุ่มบริษทัไม่มีเงินลงทุนในการร่วมคา้ซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดังนั้น จึงไม่มีราคาท่ีเปิดเผยต่อ           

สาธารณชน 

รายละเอียดการเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในบริษทัร่วมคา้ท่ีสาํคญัในระหวา่งปี 2566 มีดงัน้ี 

บริษทั บูทิค เรียลต้ี จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บูทิค กรุ๊ป จาํกดั) 

ในระหว่างปี 2566 กลุ่มบริษทัไดโ้อนเงินลงทุนในบริษทั บูทิค เรียลต้ี จาํกดั จาก Boutique Realty Mauritius Ltd. 

ซ่ึงเป็นบริษทัย่อยแห่งหน่ึงให้กับบริษทั บูทิค กรุ๊ป จาํกัด บริษทัย่อยอีกแห่งหน่ึง อย่างไรก็ตามไม่มีการ

เปล่ียนแปลงในสัดส่วนการถือหุน้สาํหรับงบการเงินรวม 

บริษทั บูทิค เรียลต้ี จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนจาํนวน 9.5 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเพิ่มขึ้นเป็น

จาํนวน 94.5 ลา้นบาท โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระค่าหุ้นแลว้ทั้งจาํนวน 4.9 ลา้นบาท โดยสัดส่วนความเป็น

เจา้ของยงัคงเท่าเดิม ท่ีร้อยละ 26.01 ทั้งน้ีการร่วมคา้ดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีเรียกชาํระแลว้กบักระทรวง

พาณิชย ์ในปี 2566  
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บริษทั บูทิค แลนด ์จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บูทิค กรุ๊ป จาํกดั) 

บริษทั บูทิค แลนด์ จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนจาํนวน 37.7 ลา้นบาท ส่งผลให้มีทุนจดทะเบียนเพิ่มขึ้นเป็น

จาํนวน 82.7 ลา้นบาท โดยกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระค่าหุ้นแลว้ทั้งจาํนวน 19.2 ลา้นบาท โดยสัดส่วนความเป็น

เจา้ของยงัคงเท่าเดิม ท่ีร้อยละ 26.01 ทั้งน้ีการร่วมคา้ดงักล่าวไดจ้ดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีเรียกชาํระแลว้กบักระทรวง

พาณิชย ์ในปี 2566 

12.2 ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 ในระหว่างปี กลุ่มบริษทัรับรู้ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จจากการลงทุนในการร่วมคา้ในงบการเงินรวม

ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

การร่วมคา้ 

ส่วนแบ่งขาดทุนจาก 

เงินลงทุนในการร่วมคา้ 

ในระหว่างปี 

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน

จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

ในระหว่างปี 

 2566 2565 2566 2565 

บริษทั บูทิค แลนด ์จาํกดั (6,498) (3,523) 2,879 332 

บริษทั บูทิค บเูลอวาร์ด จาํกดั (4,380) (8,781) 4,572 41 

บริษทั บูทิค เรียลต้ี จาํกดั (795) (5,577) 6,243 (13) 

รวม (11,673) (17,881) 13,694 360 

 รายละเอียดของส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ มีดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2566 2565 

- ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้ 5,030 5,590 

- (กลบัรายการ) สาํรองเงินให้กูย้มืระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งรับจากการร่วมคา้

เพิ่มขึ้น (4,727) 6,247 

- (กลบัรายการ) ภาระผกูพนัในผลขาดทุนในการร่วมคา้เพิ่มขึ้น (2,324) 5,684 

รวมส่วนแบ่งกาํไร (ขาดทุน) จากเงินลงทุนในการร่วมคา้ในงบกาํไรขาดทุน

เบด็เสร็จ (2,021) 17,521 

กลุ่มบริษทัรับรู้ส่วนแบ่งขาดทุนของเงินลงทุนท่ีบนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สียในบริษทั บูทิค บูเลอวาร์ด จาํกดั 

ซ่ึงส่วนแบ่งขาดทุนมีมูลค่าเกินกว่ามูลค่าตามบัญชีของเงินลงทุน เน่ืองจากบริษัทฯหรือกลุ่มบริษัท                           

มีภาระคํ้ าประกันเงินกู้ภายใต้เ ง่ือนไขตามสัญญาเงินกู้ และ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษัท                             

มีภาระผกูพนัในผลขาดทุนจากการร่วมคา้เป็นจาํนวน 3.4 ลา้นบาท  
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12.3 ข้อมูลทางการเงินโดยสรุปของการร่วมค้าท่ีมีสาระสําคัญ 

 สรุปรายการฐานะทางการเงิน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 บริษทั บูทิค แลนด ์จาํกดั บริษทั บูทิค บูเลอวาร์ด จาํกดั บริษทั บูทิค เรียลต้ี จาํกดั 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

สินทรัพยห์มุนเวียน 23,590 7,752 11,303 9,813 7,397 6,567 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 217,898 188,307 320,052 313,741 405,191 400,318 

หน้ีสินหมุนเวียน (34,117) (23,675) (38,626) (102,300) (58,065) (39,739) 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน (190,219) (185,834) (380,501) (309,403) (233,908) (266,709) 

สินทรัพย ์(หน้ีสิน) สุทธิ 17,152 (13,450) (87,772) (88,149) 120,615 100,437 

สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 51.00 51.00 51.00 51.00 51.00 51.00 

สัดส่วนตามส่วนไดเ้สียของกิจการในสินทรัพย ์

(หน้ีสิน) - สุทธิ 8,749 (6,858) (44,760) (44,954) 61,514 51,221 

หกั:        

สาํรองเงินให้กูยื้มระยะยาวจากการร่วมคา้ - - (37,422) (37,422) - - 

สาํรองดอกเบ้ียคา้งรับจากการร่วมคา้ - (6,858) (3,978) (1,848) - - 

ภาระผูกพนัในผลขาดทุนในการร่วมคา้ - - (3,360) (5,684) - - 

รวม 8,749 (6,858) (44,760) (44,954) - - 

มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียของกิจการ                        

ในการร่วมคา้ 8,749 - - - 61,514 51,221 

 สรุปรายการกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จ 

 (หน่วย: พนับาท) 

 สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 บริษทั บูทิค แลนด ์จาํกดั บริษทั บูทิค บูเลอวาร์ด จาํกดั บริษทั บูทิค เรียลต้ี จาํกดั 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

รายได ้ 26,593 28,553 69,188 50,905 76,420 39,245 

ขาดทุนสาํหรับปี (12,742) (6,907) (8,588) (17,219) (2,575) (10,936) 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 5,645 650 8,966 81 12,240 (25) 

กาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จรวม (7,097) (6,257) 378 (17,138) 9,665 (10,961) 
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13. เงินลงทุนในบริษัทร่วม  

13.1 รายละเอยีดของเงินลงทุนในบริษัทร่วม 
  (หน่วย: พนับาท) 

  งบการเงินรวม 

บริษทัร่วม ลกัษณะธุรกิจ สัดส่วนความเป็นเจา้ของ* ราคาทุน มูลค่าตามวิธีส่วนไดเ้สีย 

  2566 2565 2566 2565 2566 2565 
  (ร้อยละ) (ร้อยละ)     
- โครงการศูนย์บริการสุขภาพ        
        
เงินลงทุนในบริษัทร่วมทางอ้อม (ถือหุ้นทางอ้อมผ่านบริษัท บีสโปค ซินเนอร์จี้ส์ จํากัด)       
บริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ์ จาํกดั                               

(ถือหุ้นร้อยละ 43                                                  
โดยบริษทั บีสโปค ซินเนอร์จ้ีส์ จาํกดั) 

ลงทุนในบริษทัอื่น 34.00 36.00 53,490 35,485 8,785 12,804 

บริษทั บีสโปค แลบส์ จาํกดั                                     
(ถือหุ้นร้อยละ 96.67                                           
โดยบริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ ์จาํกดั) 

เพาะปลูก วิจยั และพฒันา 33.00 35.00 - - - - 

บริษทั บีสโปค รีเทล จาํกดั                                    
(ถือหุ้นร้อยละ 100                                                
โดยบริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ ์จาํกดั) 

ผลิตยารักษาโรคและผลิตภณัฑท์างการแพทย ์ 34.00 36.00 - - - - 

บริษทั บีสโปค เวลเนส จาํกดั                                   
(ถือหุ้นร้อยละ 100                                               
โดยบริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ ์จาํกดั) 

คลินิกการแพทย ์และศูนยสุ์ขภาพ 34.00 36.00 - 
 
 

- 
 
 

- 
 
 

- 
 
 

รวมเงินลงทุนในบริษัทร่วมทางอ้อม    53,490 35,485 8,785 12,804 

 * สัดส่วนความเป็นเจา้ของคาํนวณจากสัดส่วนการถือหุ้นในบริษทัร่วมทั้งทางตรงและทางออ้ม 

 บริษทัร่วมทั้งหมดจดทะเบียนจดัตั้งและดาํเนินธุรกิจในประเทศไทย 

 กลุ่มบริษทัไม่มีเงินลงทุนในบริษทัร่วมซ่ึงจดทะเบียนในตลาดหลกัทรัพย ์ดงันั้น จึงไม่มีราคาท่ีเปิดเผยต่อสาธารณชน
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การเปล่ียนแปลงของเงินลงทุนในบริษทัร่วม มีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท)  
งบการเงินรวม 

 วิธีส่วนไดเ้สีย 

 2566 2565 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 12,804 5,408 

ซ้ือเงินลงทุนเพิ่มขึ้น 18,005 27,485 

ส่วนแบ่งขาดทนุสุทธิจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม (22,145) (20,050) 

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจากเงินลงทุนในบริษทัร่วม 121 (39) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 8,785 12,804 

รายละเอียดการซ้ือเงินลงทุนในบริษทัร่วมท่ีสาํคญัในระหวา่งปี 2566 มีดงัน้ี 

การเรียกชําระค่าหุ้นและการเพิม่ทุนของบริษัทร่วม 

บริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ์ จาํกดั (ถือหุน้ทางออ้มผา่นบริษทั บีสโปค ซินเนอร์จ้ีส์ จาํกดั) 

ในเดือนมกราคม 2566 กลุ่มบริษทัได้จ่ายชําระค่าหุ้นเพิ่มเติมให้บริษัท บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ์ จาํกัด                     

เป็นจาํนวน 3 ลา้นบาท โดยสัดส่วนความเป็นเจา้ของในบริษทัร่วมยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 36 

ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2566 บริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ์ จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนโดยออกหุ้นบุริมสิทธิใหม่

จาํนวน 1.3 ลา้นหุ้น มูลค่าหุ้นละ 5 บาท รวมเป็นจาํนวนเงิน 6.7 ลา้นบาท เพื่อเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่ม

ทุนให้กบันกัลงทุนรายอ่ืน ส่งผลให้บริษทัร่วมดงักล่าวมีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวมทั้งส้ิน 106.7 ลา้น

บาท ทาํใหก้ลุ่มบริษทัมีสัดส่วนความเป็นเจา้ของในบริษทัร่วมลดลงจากร้อยละ 36 เป็นร้อยละ 34  

ในเดือนกรกฎาคมและสิงหาคม 2566 บริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ์ จาํกดั ไดเ้พิ่มทุนจดทะเบียนหลายคร้ัง

โดยออกหุ้นบุริมสิทธิใหม่จํานวน 0.5 ล้านหุ้น มูลค่าหุ้นละ 5 บาท รวมเป็นจํานวนเงิน 2.5 ล้านบาท                   

เพื่อเสนอขายหุ้นบุริมสิทธิเพิ่มทุนใหก้บันกัลงทุนรายอ่ืน และออกหุน้สามญัใหม่จาํนวน 4.7 ลา้นหุน้ มูลคา่

หุ้นละ 5 บาท รวมเป็นจาํนวนเงิน 23.3 ลา้นบาท ส่งผลให้บริษทัร่วมดงักล่าวมีทุนจดทะเบียนเป็นจาํนวนรวม

ทั้งส้ิน 132.4 ลา้นบาท โดยสัดส่วนความเป็นเจา้ของในบริษทัร่วมยงัคงเท่าเดิมท่ีร้อยละ 34 
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บริษทั บีสโปค แลบส์ จาํกดั (ถือหุ้นทางตรงโดยบริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ์ จาํกดั และถือหุ้นทางออ้ม

ผา่นบริษทั บีสโปค ซินเนอร์จ้ีส์ จาํกดั) 

บริษทั บีสโปค แลบส์ จาํกดั บริษทัร่วมทางออ้มไดเ้รียกชาํระทุนเพิ่มเติมจากกลุ่มบริษทัเป็นจาํนวน 1.1 ลา้นบาท 

ซ่ึงกลุ่มบริษทัไดจ่้ายชาํระทั้งจาํนวนโดยไม่กระทบสัดส่วนความเป็นเจ้าของ ทั้งน้ีบริษทัร่วมดงักล่าวได ้            

จดทะเบียนเพิ่มทุนท่ีเรียกชาํระแลว้กบักระทรวงพาณิชยใ์นเดือนมกราคม 2566 ต่อมาในเดือนกุมภาพนัธ์ 2566 

กลุ่มบริษทัมีการเปล่ียนสัดส่วนความเป็นเจา้ของในบริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ์ จาํกดั ทาํให้สัดส่วนความ

เป็นเจา้ของในบริษทั บีสโปค แลบส์ จาํกดั ลดลงจากร้อยละ 35 เป็นร้อยละ 33 

13.2 ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

ในระหวา่งปี กลุ่มบริษทัรับรู้ส่วนแบง่กาํไร/ขาดทุนจากการลงทุนในบริษทัร่วมในงบการเงินรวม ดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

บริษทัร่วม 

ส่วนแบ่งขาดทุนจาก 

เงินลงทุนในบริษทัร่วมในระหว่างปี 

ส่วนแบ่งกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืนจาก

เงินลงทุนในบริษทัร่วมในระหว่างปี 

 2566 2565 2566 2565 

บริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ์ จาํกดั                

และบริษทัยอ่ย 

 

(22,145) 

 

(20,050) 

 

121 

 

(39) 

13.3 ข้อมูลทางการเงินของบริษัทร่วมท่ีมีสาระสําคัญ 

 สรุปรายการฐานะทางการเงิน 

(หน่วย: พนับาท) 

 บริษทั บีสโปค ไลฟ์ ไซเอนซ์ จาํกดั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 

 2566 2565 

สินทรัพยห์มุนเวียน 34,470 28,052 

สินทรัพยไ์ม่หมุนเวียน 74,435 53,321 

หน้ีสินหมุนเวียน (26,238) (33,472) 

หน้ีสินไม่หมุนเวียน (32,852) (25,742) 

สินทรัพยสุ์ทธิ 49,815 22,159 

สัดส่วนเงินลงทุน (ร้อยละ) 43.00 46.00 

สัดส่วนตามส่วนไดเ้สียของกิจการในสินทรัพย ์- สุทธิ 21,420 10,193 

รายการปรับปรุงบนงบการเงินรวม (12,635) 2,611 

มูลค่าตามบญัชีของส่วนไดเ้สียของกิจการในบริษทัร่วม 8,785 12,804 
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สรุปรายการกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จ 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2566 2565 

รายได ้ 23,515 6,943 

ขาดทุนสาํหรับปี (51,704) (47,817) 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน 285 (86) 

กาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม (51,419) (47,903) 

14. อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน  

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 สินทรัพยสิ์ทธิการใช้

ท่ีดิน อาคารและอปุกรณ ์

สินทรัพยร์ะหว่าง                        

การก่อสร้าง รวม 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566:     

ราคาทุน 148,227 269,427 79,316 496,970 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม (17,801) (35,219) - (53,020) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี  130,426 234,208 79,316 443,950 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565:     

ราคาทุน 148,227 264,028 7,684 419,939 

หกั: ค่าเส่ือมราคาสะสม (12,841) (24,686) - (37,527) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 135,386 239,342 7,684 382,412 

การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนสาํหรับปี 2566 และ 2565 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2566 2565 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 382,412 391,944 

ซ้ือเพิ่ม 74,128 3,438 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน 2,027 1,439 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (14,617) (14,409) 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 443,950 382,412 
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ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 มูลค่ายติุธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนมีมูลค่าทั้งส้ินประมาณ 500 ลา้นบาท 

(2565: จาํนวน 500 ลา้นบาท) ซ่ึงมูลค่ายุติธรรมประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระโดยใชเ้กณฑ์วิธีพิจารณา

จากรายได ้(Income Approach) มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนถูกจดัลาํดบัชั้นการวดั

มูลค่ายติุธรรมอยูใ่นระดบัท่ี 3 

เทคนิคการประเมินมูลค่า 

ข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ท่ีมี

นัยสําคัญ 

ความสัมพนัธ์ระหว่างข้อมูลท่ีไม่

สามารถสังเกตได้ท่ีมนีัยสําคัญ 

และการวัดมูลค่ายุคิธรรม 

การคิดลดกระแสเงินสด รูปแบบการ

ประเมินมูลค่าพิจารณาถึงมูลค่า

ปัจจุบนัของกระแสเงินสดสุทธิท่ีได้

จากทรัพยสิ์น โดยคาํนึงถึงการ

เพ่ิมขึ้นของอตัราค่าเช่าท่ีคาดไว ้

ระยะเวลาท่ีเลิกเช่า อตัราการ

ครอบครอง กระแสเงินสดสุทธิท่ีคาด

ไวจ้ะถูกคิดลดโดยใชอ้ตัราคดิลดท่ี

ปรับค่าความเส่ียงแลว้ 

• อตัราการเพ่ิมขึ้นของค่าเช่าในตลาด

ท่ีประมาณการไว ้(ร้อยละ 0 ถึง 4) 

• อตัราการครอบครอง (ร้อยละ 53             

ถึง 92) 

• อตัราคิดลดท่ีปรับค่าความเส่ียงแลว้ 

(ร้อยละ 10) 

มูลค่ายติุธรรมท่ีประมาณการไวจ้ะ

เพ่ิมขึ้น (ลดลง) หาก 

• อตัราการเพ่ิมขึ้นของค่าเช่าใน

ตลาดท่ีประมาณการไวสู้งขึ้น 

(ลดลง) 

• อตัราการครอบครองเพ่ิมขึ้น

(ลดลง) หรือ 

• อตัราคิดลดท่ีปรับค่าความเส่ียง

แลว้ตํ่าลง (สูงขึ้น) 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษทัได้นําอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนมูลค่าสุทธิตามบญัชี จาํนวน

ประมาณ 341 ลา้นบาท (2565: 349 ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงิน 
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15. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์  

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์สาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่า

ตามราคาท่ีตีใหม ่ สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 

ท่ีดินและ 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 

อาคารและ 

ส่วนปรับปรุงอาคาร ยานพาหนะ อุปกรณ์ 

เคร่ืองตกแต่งติดตั้ง

และอุปกรณ์

ดาํเนินงาน 

สินทรัพยร์ะหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

ราคาทุน / ราคาที่ตีใหม่        

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 1,598,275 1,113,071 7,799 19,568 200,936 543,448 3,483,097 

ซ้ือเพ่ิม - 94,239 - 174 23,653 107,879 225,945 

จาํหน่าย / ตดัจาํหน่าย - (441) - - (327) - (768) 

ลดลงจากการจาํหน่ายเงินลงทุน                    

ในบริษทัยอ่ย (373,800) (352,043) - (70) (27,163) - (753,076) 

โอนเขา้ (ออก) - 542,035 - 4,640 34,297 (580,972) - 

โอนออกไปเป็นสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - - - - - (893) (893) 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน - - - - - 9,449 9,449 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 1,224,475 1,396,861 7,799 24,312 231,396 78,911 2,963,754 

ซ้ือเพ่ิม 345,942 13,118 - 991 7,495 41,238 408,784 

จาํหน่าย / ตดัจาํหน่าย - - - (13) (2,498) - (2,511) 

โอนเขา้ (ออก) - 12 - 56 587 (655) - 

โอนเขา้จากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - - - 1,364 - 1,364 

โอนออกไปเป็นสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน - - - - - (60) (60) 

ตีราคา 61,332 - - - - - 61,332 

ดอกเบ้ียจ่ายท่ีถือเป็นตน้ทุน - - - - - 9,780 9,780 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 1,631,749 1,409,991 7,799 25,346 238,344 129,214 3,442,443 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่า

ตามราคาท่ีตีใหม ่ สินทรัพยซ่ึ์งแสดงมูลค่าตามราคาทุน  

 

ท่ีดินและ 

ส่วนปรับปรุงท่ีดิน 

อาคารและ 

ส่วนปรับปรุงอาคาร ยานพาหนะ อุปกรณ์ 

เคร่ืองตกแต่งติดตั้ง

และอุปกรณ์

ดาํเนินงาน 

สินทรัพยร์ะหว่าง

ก่อสร้าง รวม 

ค่าเส่ือมราคาสะสม        

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 (433) (220,440) (6,487) (9,863) (94,457) - (331,680) 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี (159) (25,371) (356) (2,183) (16,434) - (44,503) 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับส่วนท่ีจาํหน่าย                 

/ตดัจาํหน่าย 

 

- 

 

26 

 

- 

 

- 

 

301 

 

- 

 

327 

ลดลงจากการจาํหน่ายเงินลงทุน                    

ในบริษทัยอ่ย - 1,801 - 1 600 - 2,402 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 (592) (243,984) (6,843) (12,045) (109,990) - (373,454) 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับปี (150) (30,218) (318) (1,379) (17,827) - (49,892) 

ค่าเส่ือมราคาสําหรับส่วนท่ีจาํหน่าย           

/ตดัจาํหน่าย - - - 8 2,007 - 2,015 

โอนเขา้จากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ - - - - (843) - (843) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 (742) (274,202) (7,161) (13,416) (126,653) - (422,174) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี        

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 1,223,883 1,152,877 956 12,267 121,406 78,911 2,590,300 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 1,631,007 1,135,789 638 11,930 111,691 129,214 3,020,269 
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  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เคร่ืองใชส้าํนกังาน ยานพาหนะ 

สินทรัพยร์ะหว่าง

ติดตั้ง รวม 

ราคาทุน     

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 6,993 4,851 - 11,844 

ซ้ือเพ่ิม 346 - 60 406 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 7,339 4,851 60 12,250 

ซ้ือเพ่ิม 195 - 160 355 

โอนออกไปเป็นสินทรัพยไ์ม่มี

ตวัตน - - (60) (60) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 7,534 4,851 160 12,545 

ค่าเส่ือมราคาสะสม     

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 (4,994) (3,226) - (8,220) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (630) (356) - (986) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 (5,624) (3,582) - (9,206) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (762) (319) - (1,081) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 (6,386) (3,901) - (10,287) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี     

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 1,715 1,269 60 3,044 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 1,148 950 160 2,258 

มูลค่ายุติธรรมของท่ีดินถูกประเมินโดยผูป้ระเมินราคาอิสระจากภายนอก ซ่ึงมีคุณสมบัติในวิชาชีพ                            

ท่ีเหมาะสมและมีประสบการณ์ในการประเมินราคาทรัพยสิ์นประเภทดังกล่าว ผูป้ระเมินราคาอิสระได้

ประเมินมูลค่ายุติธรรมของท่ีดินของกลุ่มบริษทัเป็นประจาํทุก 3 - 5 ปี โดยใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด 

(Market Approach) 

การวดัมูลค่ายุติธรรมของท่ีดินถูกจดัลาํดับชั้นการวดัมูลค่ายุติธรรม อยู่ในระดับท่ี 3 จากเกณฑ์ข้อมูลท่ี

นาํมาใชใ้นเทคนิคการประเมินมูลค่ายติุธรรม  

เทคนิคการประเมินมูลค่าและขอ้มูลท่ีไม่สามารถสังเกตไดท่ี้มีนัยสําคญัท่ีใช้ในการวดัมูลค่ายุติธรรมของ

ท่ีดินแสดงในตารางดงัต่อไปน้ี 

เทคนิคการประเมินมูลค่า ข้อมูลท่ีไม่สามารถสังเกตได้ท่ีมีนยัสําคัญ 

ความสัมพนัธ์ระหว่างข้อมูลท่ีไม่สามารถ

สังเกตได้ท่ีมีนัยสําคัญและการวัดมูลค่า

ยุติธรรม 

วิธีเปรียบเทียบขอ้มูลตลาด ราคาเสนอขายและราคาซ้ือขายจริงของท่ีดิน

เปรียบเทียบท่ีคลา้ยคลึงกนัปรับดว้ยปัจจยั

ความต่างอ่ืนๆ 

มูลค่ายติุธรรมท่ีประมาณการไวจ้ะเพ่ิมขึ้น 

(ลดลง) หากราคาต่อพ้ืนท่ีสูงขึ้น (ลดลง) 
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หากกลุ่มบริษทัแสดงมูลค่าของท่ีดินดงักล่าวดว้ยวิธีราคาทุน มูลค่าสุทธิตามบญัชี ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

จะเป็นจาํนวน 1,078 ลา้นบาท (2565: 732 ลา้นบาท)  

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษัทได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นราคาทุนของสินทรัพย์ดังกล่าว                                      

โดยคาํนวณจากอตัราการตั้งขึ้นเป็นทุนในอตัราถวัเฉล่ียร้อยละ 6.35 ต่อปี (2565: ร้อยละ 3.25 ถึง ร้อยละ 

5.47 ต่อปี) 

กลุ่มบริษทัมีอาคารและอุปกรณ์จาํนวนหน่ึงซ่ึงตดัค่าเส่ือมราคาหมดแลว้แต่ยงัใชง้านอยู ่มูลค่าตามบญัชีก่อน

หักค่าเส่ือมราคาสะสมของสินทรัพย์ดังกล่าวมีจํานวนเงินประมาณ 65 ล้านบาท (2565: 56 ล้านบาท)             

(เฉพาะบริษทัฯ: 7 ลา้นบาท 2565: 7 ลา้นบาท) 

กลุ่มบริษทัได้นําท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์มูลค่าสุทธิตามบญัชี จาํนวนประมาณ 2,737 ลา้นบาท (2565: 

2,293 ลา้นบาท) ไปคํ้าประกนัวงเงินสินเช่ือท่ีไดรั้บจากสถาบนัการเงินและเงินกูย้มืระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 

16. สินทรัพย์ไม่มีตัวตน  

มูลค่าสุทธิตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตน ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ลิขสิทธ์ิซอฟทแ์วร์ ลิขสิทธ์ิซอฟทแ์วร์ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566:   

ราคาทุน 11,208 2,858 

หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (5,870) (1,912) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี 5,338 946 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565:   

ราคาทุน 10,605 2,467 

หกั  ค่าตดัจาํหน่ายสะสม (4,815) (1,632) 

มูลค่าสุทธิตามบญัชี  5,790 835 
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การกระทบยอดมูลค่าตามบญัชีของสินทรัพยไ์ม่มีตวัตนสาํหรับปี 2566 และ 2565 แสดงไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

มูลค่าตามบญัชีตน้ปี 5,790 4,823 835 985 

ซ้ือเพิ่ม 391 2,253 331 90 

ลดลงจากการจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย - (1,317) - - 

ค่าตดัจาํหน่ายสาํหรับปี (998) (862) (280) (240) 

รับโอนจากท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 60 893 60 - 

รับโอนจากสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 95 - - - 

มูลค่าตามบญัชีปลายปี 5,338 5,790 946 835 

17. เงินเบิกเกนิบัญชีและเงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 
 (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 (ร้อยละต่อปี) 2566 2565 2566 2565 

เงินเบิกเกินบญัชีธนาคาร MOR และ                                 

อตัราดอกเบ้ียปกติสูงสุด 

62,818 41,619 19,135 7,200 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากสถาบนัการเงิน 4.65 และ                            

MLR ลบอตัราคงท่ี 

71,593 

 

75,000 

 

20,000 

 

20,000 

 

รวม 134,411 116,619 39,135 27,200 

 วงเงินเบิกเกินบญัชีธนาคารบางส่วนของกลุ่มบริษทัคํ้าประกนัโดยการจาํนองท่ีดินและส่ิงปลูกสร้าง และ

เงินกูย้มืระยะสั้นจากสถาบนัการเงินคํ้าประกนัโดยเงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกนั 

18. เงินกู้ยืมระยะส้ันจากกจิการอ่ืน 

 เงินกูย้ืมระยะสั้นจากกิจการอ่ืนมีอตัราดอกเบ้ียร้อยละ 12.5 ต่อปี และค่าบริการในอตัราคงท่ีตามท่ีระบุไว ้                     

ในสัญญา มีกาํหนดชาํระคืนงวดสุดทา้ยภายในเดือนธันวาคม 2567 โดยเงินกูด้งักล่าวคํ้าประกันโดยการ

จาํนองท่ีดินของบริษทัยอ่ย  

19. เจ้าหนีก้ารค้าและเจ้าหนีอ่ื้น 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

เจา้หน้ีการคา้ - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 12,078 7,849 - - 

เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั (หมายเหตุ 6) 211 647 208 190 

เจา้หน้ีอ่ืน - กิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั 81,826 183,893 15,307 15,009 

ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 36,370 40,566 13,654 13,805 

รวมเจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน 130,485 232,955 29,169 29,004 
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20. เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินและดอกเบีย้ค้างจ่าย 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีสัญญาเงินกูร้ะยะยาวจากสถาบนัการเงินและดอกเบ้ียคา้งจ่าย 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

   (หน่วย: พนับาท) 

 อตัราดอกเบ้ีย  งบการเงินรวม 

เงินกู ้ (ร้อยละต่อปี) การชาํระคืน 2566 2565 

1 MLR ลบอตัราคงท่ี เงินตน้ชาํระคืนรายเดือนเร่ิมมกราคม 2566 และ

ดอกเบ้ียชาํระรายเดือน 

177,775 323,389 

2 MLR,                                 

MLR ลบอตัราคงท่ี 

เงินตน้ชาํระคืนรายเดือนเร่ิมมกราคม 2567 และ

ดอกเบ้ียชาํระรายเดือน 

341,184 339,062 

3 MLR ลบอตัราคงท่ี เงินตน้ชาํระคืนรายเดือนเร่ิมมกราคม 2567 และ

ดอกเบ้ียชาํระรายเดือน 

211,745 342,037 

4 MLR ลบอตัราคงท่ี เงินตน้ชาํระคืนรายเดือนเร่ิมมกราคม 2568 และ

ดอกเบ้ียชาํระรายเดือน 

157,248 - 

5 MLR ลบอตัราคงท่ี เงินตน้ชาํระคืนรายเดือนเร่ิมมกราคม 2569 และ

ดอกเบ้ียชาํระรายเดือน 

205,904 - 

6 2.00 เงินตน้ชาํระคืนรายเดือนเร่ิมกุมภาพนัธ์ 2566 และ

ดอกเบ้ียชาํระรายเดือน 

- 1,949 

7 MLR ลบอตัราคงท่ี เงินตน้ชาํระคืนรายเดือนเร่ิมกุมภาพนัธ์ 2566 

และดอกเบ้ียชาํระรายเดือน 

1,039 - 

8 MLR ลบอตัราคงท่ี เงินตน้ชาํระคืนรายเดือนเร่ิมกุมภาพนัธ์ 2568 

และดอกเบ้ียชาํระรายเดือน 

30,326 - 

9 MLR ลบอตัราคงท่ี เงินตน้ชาํระคืนรายเดือนเร่ิมกรกฎาคม 2566 และ

ดอกเบ้ียชาํระรายเดือน 

160,437 42,764 

10 2.00 เงินตน้ชาํระคืนรายเดือนเร่ิมธันวาคม 2566 และ

ดอกเบ้ียชาํระรายเดือน 

827,313 834,233 

รวม 2,112,971 1,883,434 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี  (82,952) (78,150) 

เงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่าย - สุทธิจากส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 2,030,019 1,805,284 
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การเปล่ียนแปลงของเงินกูย้ืมระยะยาวและดอกเบ้ียคา้งจ่ายสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 

โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2566 2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 1,883,434 2,130,007 

บวก: กูเ้พิ่ม 253,669 225,423 

 เพิ่มขึ้นจากดอกเบ้ีย 121,606 100,228 

 อ่ืน ๆ 10,062 2,194 

หกั: จ่ายคืนเงินกู ้ (63,684) (525,000) 

 ดอกเบ้ียจ่าย (92,116) (49,418) 

ยอดคงเหลือปลายปี 2,112,971 1,883,434 

เม่ือวนัท่ี 27 มกราคม 2566 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงได้เข้าทาํสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวกับสถาบันการเงินใน

ประเทศแห่งหน่ึงในวงเงิน 435 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR หักอตัราส่วนลดต่อปี ตามท่ีกาํหนดใน

สัญญามีกาํหนดชาํระคืนงวดสุดทา้ยภายในเดือนธันวาคม 2572 เงินกูด้งักล่าวคํ้าประกนัโดยบริษทัย่อยอีก

แห่งหน่ึงและการจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัยอ่ย โดยบริษทัย่อยตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขตามท่ี

ระบุไวใ้นสัญญา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ไดเ้บิกเงินกูแ้ลว้เป็นจาํนวน 208.7 ลา้นบาท 

เม่ือวนัท่ี 7 สิงหาคม 2566 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดท้าํสัญญากูย้ืมเงินกบัสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหน่ึง  

ในวงเงิน 76.5 ลา้นบาท อตัราดอกเบ้ียร้อยละ MLR หักอตัราส่วนลดต่อปี ตามท่ีกาํหนดในสัญญา มีกาํหนด

ชาํระคืนงวดสุดทา้ยภายในเดือนสิงหาคม 2572 สัญญาดงักล่าวไดรั้บการคํ้าประกนัโดยหุ้นสามญัและสิทธิ       

ในการเช่าท่ีดินของบริษทัย่อยน้ี โดยบริษทัย่อยต้องปฏิบัติตามเง่ือนไขตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา ณ วนัท่ี                     

31 ธนัวาคม 2566 ไดเ้บิกเงินกูแ้ลว้เป็นจาํนวน 31.1 ลา้นบาท 

เงินกูย้ืมดงักล่าวคํ้าประกนัโดยการจาํนองท่ีดินพร้อมส่ิงปลูกสร้างของบริษทัย่อย สิทธิในการเช่าท่ีดินของ

บริษทัย่อย เงินฝากธนาคารท่ีติดภาระคํ้าประกนัของบริษทัย่อย การจาํนาํหุ้นสามญัของบริษทัย่อยซ่ึงถือโดย

บริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั และคํ้าประกนัโดยบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนั 

เงินกูย้มืระยะยาวจากสถาบนัการเงินของบริษทัยอ่ยคํ้าประกนัโดยหุน้สามญัของบริษทัยอ่ยซ่ึงถือโดยบริษทัท่ี     

เก่ียวขอ้งกนั  
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กลุ่มบริษทัลงนามในสัญญาเงินกูก้บัสถาบนัการเงินเพื่อจดัหาเงินทุนสําหรับตน้ทุนโครงการหลายโครงการ 

ภายใตส้ัญญาเงินกู ้กลุ่มบริษทัตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา เช่น การดาํรงอตัราส่วนทาง

การเงิน การดาํรงสัดส่วนของผูถื้อหุ้น และการโอนสิทธิตามสัญญาประกนัภยัในทรัพยสิ์นโครงการให้แก่

สถาบนัการเงิน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษทัได้รับหนังสือผ่อนผนัการดาํรงอัตราส่วนทางการเงินจากสถาบนั

การเงินผูใ้ห้กูส้ําหรับเงินกูย้ืมของบริษทัย่อยบางแห่งท่ีบริษทัย่อยไม่สามารถดาํรงอตัราส่วนทางการเงินตาม

เง่ือนไข 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 บริษทัฯตอ้งให้การสนบัสนุนทางการเงินแก่ผูกู้ซ่ึ้งเป็นบริษทัท่ีเก่ียวขอ้งกนัตามท่ี

ระบุไวใ้นสัญญาเงินกู ้ตามท่ีแสดงในหมายเหตุขอ้ 33 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีวงเงินกูย้ืมตามสัญญาเงินกูท่ี้ยงัมิไดเ้บิกใชเ้ป็นจาํนวน 1,610 ลา้นบาท 

(2565: 1,325 ลา้นบาท) (เฉพาะบริษทัฯ: 11 ลา้นบาท 2565:ไม่มี) 

21. เงินกู้ยืมระยะยาวจากกจิการอ่ืนและดอกเบีย้ค้างจ่าย 

21.1 การเปล่ียนแปลงของเงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการอ่ืนสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 โดย                   

มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 556,275 547,268 104,201 100,779 

บวก: กูเ้พิ่ม 54,627 5,585 - - 

               ขาดทุน (กาํไร) จากอตัราแลกเปล่ียน                      

ท่ียงัไม่เกิดขึ้นจริง (1,038) 3,422 (1,038) 3,422 

หกั:   คืนเงินตน้ (245,065) - - - 

          แปลงหน้ีเป็นเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย (6,195) - - - 

ยอดคงเหลือปลายปี 358,604 556,275 103,163 104,201 
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เงินกูย้ืมระยะยาวจากกิจการอ่ืนประกอบด้วย เงินกูย้ืมในสกุลเงินต่างประเทศจาํนวน 3 ลา้นเหรียญสหรัฐ                

ซ่ึงมีกาํหนดจ่ายคืนในปี 2568 และเงินกู้ยืมระยะยาวบางรายการท่ีมีเง่ือนไขการเรียกชําระคืนเงินกู้ยืม               

และดอกเบ้ียคา้งจ่ายเม่ือทวงถาม ซ่ึงถูกจดัประเภทเป็นหน้ีสินระยะยาว เน่ืองจากทั้ง 2 ฝ่ายตกลงจะไม่เรียก

ชําระคืนเงินกู้ภายในสิบสองเดือนนับจากวนัส้ินงวด และสําหรับบางโครงการเงินกู้ยืมระยะยาวจาก                     

กิจการอ่ืน และดอกเบ้ียคา้งจ่ายจะถึงกาํหนดชาํระเตม็จาํนวนในกรณีดงัต่อไปน้ี 

ก) เม่ือมีเงินสดส่วนเกินท่ีเกิดจากการขายของผูกู้ห้รือของบริษทัย่อยหรือการขายทรัพยสิ์นใด ๆ หรือ 

ข) เงินสดส่วนเกินหรือส่วนเกินกําไรจากความต้องการใช้เงินลงทุนท่ีเกิดขึ้ นจากผูกู้ ้หรือบริษัทย่อย                             

ท่ีเก่ียวขอ้ง หรือ 

ค) ส่วนเกินความตอ้งการใชเ้งินลงทุนซ่ึงเกิดจากการรีไฟแนนซ์หน้ีของผูกู้ห้รือของบริษทัย่อยท่ีเก่ียวขอ้ง 

เม่ือวนัท่ี 15 กนัยายน 2566 บริษทัย่อยแห่งหน่ึงไดเ้ขา้ทาํสัญญาเงินกูย้ืมระยะยาวกบักิจการท่ีไม่เก่ียวขอ้งกนั

แห่งหน่ึงในวงเงิน 100 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีต่อปี และค่าบริการในอัตราคงท่ีตามท่ีระบุไว ้                

ในสัญญา เงินตน้มีกาํหนดชาํระคืนในวนัท่ี 15 กนัยายน 2569 และชาํระดอกเบ้ียทุกคร่ึงปี โดยบริษทัยอ่ยตอ้ง

ปฏิบติัตามเง่ือนไขตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ไดเ้บิกเงินกูแ้ลว้เป็นจาํนวน 25 ลา้นบาท 

และยงัมีวงเงินกูย้มืตามสัญญาเงินกูท่ี้ยงัมิไดเ้บิกใชเ้ป็นจาํนวน 75 ลา้นบาท 

21.2 การเปล่ียนแปลงของดอกเบ้ียค้างจ่ายแก่กิจการอ่ืนสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 โดย                  

มีรายละเอียดดงัน้ี 

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ยอดคงเหลือตน้ปี 154,688 134,801 - - 

บวก: เพิ่มขึ้นจากดอกเบ้ีย 36,991 28,802 10,750 8,915 

หกั: จ่ายชาํระ (47,202) (8,915) (10,750) (8,915) 

 ส่วนเงินทุนท่ีไดรั้บจากส่วนไดเ้สียท่ี          

 ไม่มีอาํนาจควบคุมของบริษทัยอ่ย (83,311) - - - 

          อ่ืน ๆ (1,110) - - - 

ยอดคงเหลือปลายปี 60,056 154,688 - - 
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22. สัญญาเช่า  

22.1 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้เช่า  

กลุ่มบริษทัทาํสัญญาเช่าสินทรัพยเ์พื่อใชใ้นการดาํเนินงานของกลุ่มบริษทั โดยมีอายสุัญญาระหวา่ง 3 ปี ถึง 30 ปี  

ก) สินทรัพย์สิทธิการใช้  

รายการเปล่ียนแปลงของบญัชีสินทรัพยสิ์ทธิการใชส้ําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุป

ไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

อาคาร 

เคร่ืองตกแต่ง 

และอุปกรณ์ ยานพาหนะ ซอฟทแ์วร์ รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 12,110 4,222 6,270 532 23,134 

เพ่ิมขึ้น - 4,940 - 858 5,798 

ลดลงจากการเปล่ียนแปลง

สัญญาเช่า (77) (48) - - (125) 

ลดลงจากการยกเลิกสัญญาเช่า (2,422) - - - (2,422) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (3,425) (1,711) (1,227) (86) (6,449) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 6,186 7,403 5,043 1,304 19,936 

เพ่ิมขึ้น - 52 - 720 772 

เพ่ิมขึ้น (ลดลง) จากการ

เปล่ียนแปลงสัญญาเช่า (1,533) 84 - - (1,449) 

ลดลงจากการยกเลิกสัญญาเช่า - - (65) - (65) 

โอนออกไปเป็นท่ีดิน อาคาร

และอุปกรณ์ - (521) - - (521) 

โอนออกไปเป็นสินทรัพยไ์ม่มี

ตวัตน - - - (95) (95) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (2,613) (2,338) (1,010) (224) (6,185) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 2,040 4,680 3,968 1,705 12,393 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

อาคาร 

เคร่ืองตกแต่ง 

และอุปกรณ์ ยานพาหนะ รวม 

ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2565 12,110 1,745 6,270 20,125 

เพ่ิมขึ้น - 103 - 103 

ลดลงจากการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า (77) (48) - (125) 

ลดลงจากการยกเลิกสัญญาเช่า (2,422) - - (2,422) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (3,425) (628) (1,227) (5,280) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 6,186 1,172 5,043 12,401 

เพ่ิมขึ้น (ลดลง) จากการเปล่ียนแปลงสัญญาเช่า (1,533) 84 - (1,449) 

ลดลงจากการยกเลิกสัญญาเช่า - - (65) (65) 

ค่าเส่ือมราคาสาํหรับปี (2,613) (652) (1,010) (4,275) 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 2,040 604 3,968 6,612 

ข) หนีสิ้นตามสัญญาเช่า  

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

จาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่า 397,843 413,835 5,806 13,402 

หกั: ดอกเบ้ียรอการตดัจาํหน่าย (211,419) (222,376) (80) (932) 

รวม 186,424 191,459 5,726 12,470 

หกั: ส่วนท่ีถึงกาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี (6,696) (7,140) (4,181) (5,090) 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - สุทธิจากส่วนท่ีถึง

กาํหนดชาํระภายในหน่ึงปี 179,728 184,319 1,545 7,380 

การวิเคราะห์การครบกาํหนดของจาํนวนเงินท่ีตอ้งจ่ายตามสัญญาเช่าเปิดเผยขอ้มูลอยู่ในหมายเหตุขอ้ 35.2 

ภายใตห้วัขอ้ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง  
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ค) ค่าใช้จ่ายเกีย่วกบัสัญญาเช่าท่ีรับรู้ในส่วนของกาํไรหรือขาดทุน 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ค่าเส่ือมราคาของสินทรัพยสิ์ทธิการใช ้ 6,185 6,449 4,275 5,280 

ดอกเบ้ียจ่ายของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 9,231 9,386 577 1,012 

ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าระยะส้ัน 5,402 3,728 - 626 

ค่าใชจ้่ายท่ีเก่ียวกบัสัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพย์

อา้งอิงมีมูลค่าตํ่า 2,454 2,722 1,083 1,514 

ง) อ่ืน ๆ 

 กลุ่มบริษทัมีกระแสเงินสดจ่ายทั้งหมดของสัญญาเช่าสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 จาํนวน 16 

ลา้นบาท (2565: 21 ลา้นบาท) (เฉพาะบริษทัฯ: 7 ลา้นบาท 2565: 11 ลา้นบาท) ซ่ึงรวมถึงกระแสเงินสด

จ่ายของสัญญาเช่าระยะสั้น สัญญาเช่าซ่ึงสินทรัพยอ์า้งอิงมีมูลค่าตํ่า และค่าเช่าผนัแปรท่ีไม่ขึ้นอยู่กบั

ดชันีหรืออตัรา 

22.2 กลุ่มบริษัทในฐานะผู้ให้เช่า  

กลุ่มบริษทัเขา้ทาํสัญญาเช่าดาํเนินงานสําหรับอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนซ่ึงประกอบด้วยศูนยก์ารคา้

ชุมชนและอาคารสํานกังาน สัญญาเช่าแต่ละฉบบักาํหนดระยะเวลาเช่าท่ียกเลิกไม่ไดเ้ป็นเวลา 3 ปี โดยการ

ต่ออายสุัญญาเช่าในภายหลงัจะมีการตกลงกบัผูเ้ช่า สัญญาเช่าอสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุนทั้งหมดกาํหนด

รายไดค้่าเช่าเป็นจาํนวนคงท่ีตามท่ีกาํหนดไวใ้นแต่ละสัญญา 

กลุ่มบริษทัมีจาํนวนเงินขั้นตํ่าท่ีคาดวา่จะไดรั้บในอนาคตจากการให้เช่าภายใตส้ัญญาเช่าดาํเนินงานท่ียกเลิก

ไม่ได ้ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 2566 2565 

ภายใน 1 ปี 32,974 39,095 

มากกวา่ 1 ปี แต่ไม่เกิน 3 ปี 36,797 34,089 

รวม 69,771 73,184 

ในระหวา่งปี 2566 กลุ่มบริษทัมีรายไดจ้ากการให้เช่าช่วงเป็นจาํนวนเงิน 55 ลา้นบาท (2565: 34 ลา้นบาท) 
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23. สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงาน 

จาํนวนเงินสํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานซ่ึงเป็นเงินชดเชยพนกังานเม่ือออกจากงานแสดงได้

ดงัน้ี   

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานต้นปี 22,968 24,889 20,632 22,355 

ส่วนท่ีรับรู้ในกาํไรหรือขาดทุน:     

ตน้ทุนบริการในปัจจุบนั  4,148 3,802 2,748 2,897 

ตน้ทุนดอกเบ้ีย 811 722 728 648 

ตน้ทุนบริการในอดีต 13 3 - - 

ส่วนท่ีรับรู้ในกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จอ่ืน:     

(กาํไร) ขาดทุนจากการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์

ประกนัภยั   

  

- ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน  (1,158) - (1,085) - 

- ส่วนท่ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงขอ้สมมติทางการเงิน  527 (2,736) 420 (2,513) 

- ส่วนท่ีเกิดจากการปรับปรุงจากประสบการณ์ 9 (3,363) 207 (2,755) 

ผลประโยชนท่ี์จ่ายในระหว่างปี (399) (349) (161) - 

สํารองผลประโยชน์ระยะยาวของพนักงานปลายปี 26,919 22,968 23,489 20,632 

กลุ่มบริษทัคาดวา่จะไม่มีการจ่ายชาํระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังานภายใน 1 ปีขา้งหนา้ 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ระยะเวลาเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนกัในการจ่ายชาํระผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน

ของกลุ่มบริษทัประมาณ 18 ปี (2565: 18 ปี) (เฉพาะบริษทัฯ: 18 ปี 2565: 18 ปี) 

สมมติฐานท่ีสาํคญัในการประมาณการตามหลกัคณิตศาสตร์ประกนัภยั สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ร้อยละต่อปี) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

อตัราคิดลด 3.22 3.53 3.22 3.53 

อตัราการขึ้นเงินเดือน  4.00 - 6.30 4.00 - 6.50 6.30 6.50 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน   

(ขึ้นกบัช่วงอาย)ุ 0.00 - 34.00 0.00 - 35.00 0.00 - 34.00 0.00 - 35.00 
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 ผลกระทบของการเปล่ียนแปลงสมมติฐานท่ีสาํคญัต่อมูลค่าปัจจุบนัของภาระผกูพนัผลประโยชน์ระยะยาว

ของพนักงานตามโครงการผลประโยชน์หลงัออกจากงานของพนักงาน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 

2565 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% 

อตัราคิดลด (4.4) 5.2 (3.7) 4.4 

อตัราการขึ้นเงินเดือน  5.1 (4.7) 4.5 (3.8) 

 เพิ่มขึ้น 10% ลดลง 10% เพิ่มขึ้น 10% ลดลง 10% 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน (1.5) 1.6 (1.2) 1.3 

 

(หน่วย: ลา้นบาท) 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% เพิ่มขึ้น 1% ลดลง 1% 

อตัราคิดลด (3.9) 4.7 (3.4) 4.1 

อตัราการขึ้นเงินเดือน  4.5 (4.3) 4.2 (3.5) 

 เพิ่มขึ้น 10% ลดลง 10% เพิ่มขึ้น 10% ลดลง 10% 

อตัราการเปล่ียนแปลงในจาํนวนพนกังาน (1.4) 1.5 (1.2) 1.3 
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24. ทุนเรือนหุ้น 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 

  จาํนวนหุ้น ทุนเรือนหุ้น 

 มูลค่าหุ้นละ ทุนจดทะเบียน ทุนท่ีชาํระแลว้ ทุนจดทะเบียน ทุนท่ีชาํระแลว้ 

 (บาท) (พนัหุ้น) (พนับาท) 

ทุนเรือนหุ้น ณ วันท่ี 1 มกราคม 2565  774,100 507,000 774,100 507,000 

ลดทุนจดทะเบียน 1 (91,971) - (91,971) - 

เพ่ิมทุนจดทะเบียน 1 175,051 - 175,051 - 

เพ่ิมขึ้นจากการรับชาํระค่าหุ้นเพ่ิมทุน 1 - 58,729 - 58,729 

การใชใ้บสาํคญัแสดงสิทธิ (ESOP-W1) 1 - 2,660 - 2,660 

การใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญั (BC-ESOP 2022) 1 - 734 - 734 

ทุนเรือนหุ้น ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2565  857,180 569,123 857,180 569,123 

ลดทุนจดทะเบียน 1 (178,875) - (178,875) - 

เพ่ิมทุนจดทะเบียน 1 190,784 - 190,784 - 

การใชใ้บสาํคญัแสดงสิทธิ (ESOP-W1) 1 - 1 - 1 

การใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญั (BC-ESOP 2022) 1 - 155 - 155 

การใชสิ้ทธิซ้ือหุ้นสามญั (BC-ESOP 2023) 1 - 1,033 - 1,033 

ทุนเรือนหุ้น ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566  869,089 570,312 869,089 570,312 

ในการประชุมสามญัผูถื้อหุน้ของบริษทัฯเม่ือวนัท่ี 26 เมษายน 2566 มีมติอนุมติัเร่ืองดงัต่อไปน้ี 

ก) อนุมติัการออกและเสนอขายหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษทัฯ ภายใตโ้ครงการ BC-ESOP 2023 ให้แก่

กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนักงานของบริษทัฯ และ/หรือบริษทัย่อย ในจาํนวนไม่เกิน 20 ลา้นหุ้น                                   

มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท โดยกาํหนดราคาเสนอขายเท่ากบัราคาตลาดตามท่ีกาํหนดไวใ้นประกาศ

สํานักงานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการคาํนวณราคาเสนอขาย

หลักทรัพย์และการกําหนดราคาตลาดเพื่อการพิจารณาการเสนอขายหุ้นท่ีออกใหม่ในราคาตํ่า                               

โดยเสนอขายทุกวนัท่ี 25 ของเดือน เร่ิมตั้งแต่เดือนพฤษภาคม 2566 จนถึงเดือนมกราคม 2567 

ข) อนุมติัการลดทุนจดทะเบียนจาํนวน 178.9 ลา้นบาท จากเดิม 857.2 ลา้นบาท เป็น 678.3 ลา้นบาท                                

โดยการตดัหุน้ท่ียงัไม่ไดจ้าํหน่ายออกจาํนวน 178.9 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

ค) อนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาํนวน 190.8 ลา้นบาท จากเดิม 678.3 ลา้นบาท เป็น 869.1 ลา้นบาท 

โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนจาํนวน 190.8 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

ง) อนุมติัการจดัสรรการออกหุ้นสามญัเพิ่มทุนของบริษทัฯ จาํนวนไม่เกิน 190.8 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไว ้ 

หุน้ละ 1 บาท เพื่อรองรับรายการดงัน้ี 

1) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนจาํนวนไม่เกิน 20 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท เพื่อเสนอขายแก่

กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัฯ และ/หรือบริษทัย่อย ภายใตโ้ครงการ BC-ESOP 2023  
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2) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนจาํนวนไม่เกิน 170.8 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท เพื่อการเพิ่มทุน

แบบมอบอาํนาจทัว่ไป (General Mandate) ตามรายละเอียดดงัน้ี 

2.1) จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจํานวนไม่ เ กินร้อยละ 20 ของทุนจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว                         

หรือ 113.9 ลา้นหุน้ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษทัฯตามสัดส่วนการถือหุน้ 

2.2) จัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจํานวนไม่ เ กินร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว                             

หรือ 56.9 ลา้นหุน้ เพื่อเสนอขายใหบุ้คคลในวงจาํกดั (Private Placement) 

ทั้งน้ีบริษทัฯได้ดาํเนินการจดทะเบียนการลดทุนจดทะเบียนและการเพิ่มทุนจดทะเบียนกับกระทรวง

พาณิชยแ์ลว้เม่ือวนัท่ี 29 พฤษภาคม 2566 และ 30 พฤษภาคม 2566 ตามลาํดบั 

รายการเคล่ือนไหวของจาํนวนใบสําคญัแสดงสิทธิและสิทธิเลือกซ้ือหุ้นสําหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 

2566 มีดงัน้ี 

  (หน่วย: พนัสิทธิ) 

 BC-W1 BC-ESOP-W1 BC-ESOP 2022 BC-ESOP 2023 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 1 มกราคม 2566 101,394 5,810 19,266 - 

บวก: หน่วยท่ีออกระหว่างปี - - - 20,000 

หกั: หน่วยท่ีใชสิ้ทธิแปลงสภาพระหว่างปี (1) - (155) (1,033) 

หกั: หน่วยท่ีครบอายใุนระหว่างปี (101,393) - (19,111) - 

ยอดคงเหลือ ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 - 5,810 - 18,967 

สิทธิเลือกซ้ือหุ้น BC-ESOP 2022 และใบสําคญัแสดงสิทธิ BC-W1 ไดค้รบอายุการใช้สิทธิแลว้เม่ือวนัท่ี               

25 กุมภาพนัธ์ 2566 และ 30 สิงหาคม 2566 ตามลาํดบั 

25. สํารองตามกฎหมาย 

 ภายใตบ้ทบญัญติัของมาตรา 116 แห่งพระราชบญัญติับริษทัมหาชนจาํกดั พ.ศ. 2535 บริษทัฯตอ้งจดัสรร

กาํไรสุทธิประจาํปีส่วนหน่ึงไวเ้ป็นทุนสํารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของกาํไรสุทธิประจาํปีหักด้วยยอด

ขาดทุนสะสมยกมา (ถา้มี) จนกว่าทุนสํารองน้ีจะมีจาํนวนไม่นอ้ยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนสํารอง

ตามกฎหมายดงักล่าวไม่สามารถนาํไปจ่ายเงินปันผลได ้

26. ต้นทุนทางการเงิน   

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียของเงินกูย้ืม 168,785 131,551 23,561 18,433 

ค่าใชจ่้ายดอกเบ้ียของหน้ีสินตามสัญญาเช่า 9,231 9,386 577 1,012 

รวม 178,016 140,937 24,138 19,445 
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27. ค่าใช้จ่ายตามลกัษณะ 

รายการค่าใชจ่้ายแบ่งตามลกัษณะประกอบดว้ยรายการค่าใชจ่้ายท่ีสาํคญัดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ค่าใชจ่้ายผลประโยชน์พนกังาน 206,007 177,919 135,498 129,194 

ค่าเส่ือมราคาและคา่ตดัจาํหน่าย 71,692 66,223 5,636 6,508 

ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 56,083 34,764 14,068 14,966 

ค่าสาธารณูปโภค 39,152 29,237 4,392 4,737 

ค่าโฆษณาและส่งเสริมการขาย 36,263 19,366 471 1,008 

อ่ืน ๆ 85,458 76,913 10,540 13,606 

รวมค่าใชจ่้าย 494,655 404,422 170,605 170,019 

28. ภาษีเงินได้  

บริษทัฯไดรั้บการอนุมติัการขอเป็นศูนยก์ลางธุรกิจระหว่างประเทศ (IBC) จากกรมสรรพากร โดยมีผล

ตั้งแต่วนัท่ี 1 มกราคม 2566 ถึงวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2580 ทั้งน้ีการเปล่ียนแปลงดงักล่าวส่งผลใหบ้ริษทัฯไดรั้บ

ยกเวน้ภาษีเงินได้นิติบุคคลสําหรับเงินปันผลรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนัในต่างประเทศ และลดอตัรา                                          

ภาษีเงินไดจ้ากค่าบริการจากร้อยละ 20 เป็นร้อยละ 3 ถึง ร้อยละ 8 สําหรับรายไดค้่าบริการท่ีเขา้เง่ือนไข 

ทั้งน้ีการไดรั้บสิทธิเม่ือบริษทัฯปฏิบติัตามเง่ือนไขตามกฎหมายครบถว้นในแต่ละปี 

ค่าใชจ่้ายภาษีเงินไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สรุปไดด้งัน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

ภาษีเงินไดปั้จจุบนั: 3,160 2,293 - - 

ภาษีเงินไดร้อการตดับญัชี:  3,741 21,115 (1,858) 16,097 

ค่าใช้จ่าย (รายได้) ภาษีเงินได้ที่แสดงอยู่ใน                        

กําไรหรือขาดทุน 6,901 23,408 (1,858) 16,097 

ภาษีเงินได้ที่รับรู้ในกําไรหรือขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน 12,391 1,220 92 1,054 
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รายการกระทบยอดระหวา่งกาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีกบัภาษีเงินไดส้าํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

และ 2565 มีดงัน้ี 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

กาํไร (ขาดทุน) ก่อนภาษเีงินได ้ (292,005) (27,952) 169,220 23,197 

อตัราภาษีเงินไดนิ้ติบคุคล ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 ร้อยละ 20 

กาํไร (ขาดทุน) ทางบญัชีก่อนภาษีเงินไดนิ้ติบุคคล                          

คูณอตัราภาษี (58,401) (5,590) 33,844 4,639 

ผลกระทบทางภาษีสาํหรับ:     

ผลกระทบจากความแตกต่างของอตัราภาษี    10,070 (53,596) 2,490 - 

รายไดท่ี้ไดรั้บยกเวน้ภาษ ี (43,013) (10) (42,200) (1,314) 

ค่าใชจ้่ายตอ้งห้ามทางภาษีและอ่ืน ๆ 83,325 29,062 3,438 4,008 

ค่าใชจ้่ายท่ีมีสิทธิหกัไดเ้พ่ิมขึ้น - (761) - - 

ขาดทนุทางภาษท่ีีไม่ไดบ้นัทึกเป็นสินทรัพยภ์าษี                       

เงินไดร้อการตดับญัชี 

 

14,920 

 

54,303 

 

570 

 

8,764 

รวม 65,302 28,998 (35,702) 11,458 

ค่าใชจ้่าย (รายได)้ ภาษีเงินได ้ 6,901 23,408 (1,858) 16,097 

รายการเคล่ือนไหวของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินภาษีเงินไดร้อการตดับญัชีในระหวา่งปี แสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2565 

งบกาํไรหรือ

ขาดทุน 

งบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่น 

ณ วนัท่ี                              

31 ธนัวาคม 2566 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     

ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น                         

- เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 525 1,151 - 1,676 

ค่าเผ่ือผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น - ลูกหน้ีการคา้ 356 (317) - 39 

ค่าเส่ือมราคา - อสังหาริมทรัพยเ์พ่ือการลงทุน 6,754 1,428 - 8,182 

ค่าเส่ือมราคา - ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 86 28 - 114 

สิทธิการใชสิ้นทรัพย ์ 156 (5) - 151 

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 4,317 827 (124) 5,020 

รายไดรั้บล่วงหนา้ 2,560 - - 2,560 

เงินมดัจาํ (343) 1,242 - 899 

ขาดทุนท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายติุธรรมของ

ตราสารอนุพนัธ์ 40 (473) - (433) 

ขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ช ้ 4,756 (4,756) - - 

รวม 19,207 (875) (124) 18,208 
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 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 

ณ วนัท่ี 

31 ธนัวาคม 2565 

งบกาํไรหรือ

ขาดทุน 

งบกาํไรขาดทุน

เบ็ดเสร็จอื่น 

ณ วนัท่ี                              

31 ธนัวาคม 2566 

หนีสิ้นภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี     

ส่วนเกินทุนจากการตีราคาท่ีดิน (98,059) - (12,267) (110,326) 

ค่าเส่ือมราคา - ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ (22,653) (2,866) - (25,519) 

รวม (120,712) (2,866) (12,267) (135,845) 

ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี - สุทธิ (101,505) (3,741) (12,391) (117,637) 

 
(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

สินทรัพย์และหนีสิ้นภาษีเงินได้รอตัดบัญชี                                 

ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม สินทรัพย ์ หน้ีสิน 

 2566 2565 2566 2565 

รวม 18,208 19,207 (135,845) (120,712) 

การหกักลบรายการของภาษี (266) (5,180) 266 5,180 

สินทรัพย์ (หนีสิ้น) ภาษีเงนิได้รอตัดบัญชีสุทธ ิ 17,942 14,027 (135,579) (115,532) 

 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2565 งบกาํไรขาดทนุ 

งบกาํไรขาดทนุ

เบด็เสร็จอ่ืน 

ณ วนัท่ี  

31 ธนัวาคม 2566 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี     

ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น                            

- เงินให้กูยื้มแก่และดอกเบ้ียคา้งรับจาก                              

 กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั 13,558 1,036 - 14,594 

ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น                     

- เงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 525 1,151 - 1,676 

ค่าเผื่อผลขาดทุนดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้น                    

- ลูกหน้ีการคา้ 3,424 (540) - 2,884 

ค่าเส่ือมราคาสะสม - ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 86 27 - 113 

สิทธิการใชสิ้นทรัพย ์ 224 (6) - 218 

สาํรองผลประโยชน์ระยะยาวของพนกังาน 4,127 663 (92) 4,698 

รายไดรั้บล่วงหนา้ 2,560 - - 2,560 

ขาดทนุท่ียงัไม่เกิดขึ้นจากการเปล่ียนแปลง                        

มูลค่ายติุธรรมของตราสารอนุพนัธ์ 40 (472) - (432) 

รวม 24,544 1,859 (92) 26,311 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอการตัดบญัชี - สุทธิ 24,544 1,859 (92) 26,311 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเฉพาะกิจการ 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอตัดบัญชี                                 

ณ วันท่ี 31 ธนัวาคม สินทรัพย ์ หน้ีสิน 

 2566 2565 2566 2565 

รวม 26,311 24,544 - - 

การหกักลบรายการของภาษี - - - - 

สินทรัพย์ภาษีเงนิได้รอตัดบัญชีสุทธ ิ 26,311 24,544 - - 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีขาดทุนทางภาษีท่ียงัไม่ไดใ้ชจ้าํนวน 475 ลา้นบาท (2565: 778 ลา้นบาท) 

ซ่ึงยงัไม่ส้ินอายุตามกฎหมายเก่ียวกับภาษีเงินได้ปัจจุบัน ขาดทุนทางภาษีดังกล่าวจะส้ินอายุในปี 2571                                        

กลุ่มบริษทัไม่ไดรั้บรู้รายการดงักล่าวเป็นสินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี เน่ืองจากกลุ่มบริษทัพิจารณา

แลว้เห็นวา่กลุ่มบริษทัอาจไม่มีกาํไรทางภาษีในอนาคตเพียงพอท่ีจะนาํผลขาดทุนทางภาษีมาใชป้ระโยชน์ได ้

29. การส่งเสริมการลงทุน 

 บริษทัยอ่ยไดรั้บสิทธิพิเศษทางภาษีจากคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุนสําหรับการประกอบธุรกิจโรงแรม 

ตามบตัรส่งเสริมการลงทุนดงัต่อไปน้ี 

ลาํดบัท่ี 

บตัรส่งเสริม 

การลงทุนเลขท่ี ลงวนัท่ี กิจการท่ีไดรั้บการส่งเสริม 

1 58-2598-1-00-0-0 8 ธนัวาคม 2558 บริษทั บูทิค ป่าตอง สาย3 จาํกดั 

2 61-0028-1-00-0-0 8 มกราคม 2561 บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน วนั จาํกดั 

3 61-1485-1-00-0-0 20 ธนัวาคม 2561 บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทู จาํกดั 

4 63-0620-1-00-0-0 12 มิถุนายน 2563 บริษทั บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน ทรี จาํกดั 

5 63-0168-1-00-0-0 5 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษทั บูทิค กมลา 1 จาํกดั 

6 63-0169-1-00-0-0 5 กุมภาพนัธ์ 2563 บริษทั บูทิค กมลา 2 จาํกดั 

ภายใตเ้ง่ือนไขท่ีกาํหนดบางประการ ซ่ึงสิทธิพิเศษท่ีสาํคญัสรุปไดด้งัน้ี 

(ก) ไดรั้บอนุญาตนาํคนต่างดา้วซ่ึงเป็นช่างฝีมือหรือผูช้าํนาญการเขา้มาในราชอาณาจกัรได้ตามจาํนวน

และกาํหนดระยะเวลาใหอ้ยูใ่นราชอาณาจกัรเท่าท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นชอบ 

(ข) ไดรั้บอนุญาตใหถื้อกรรมสิทธ์ิในท่ีดินตามจาํนวนท่ีคณะกรรมการพิจารณาเห็นชอบ 

(ค) ไดรั้บอนุญาตส่งเงินออกนอกราชอาณาจกัรเป็นเงินตราต่างประเทศได ้

ในฐานะท่ีเป็นกิจการท่ีได้รับการส่งเสริมการลงทุน บริษทัย่อยตอ้งปฏิบติัตามเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นบัตร

ส่งเสริมการลงทุน 
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30. กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้น  

 กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นขั้นพื้นฐานคาํนวณโดยหารกาํไร (ขาดทุน) สําหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ 

(ไม่รวมกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จอ่ืน) ดว้ยจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้าหนกัของหุน้สามญัท่ีออกอยูใ่นระหวา่งปี 

 กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุ้นปรับลดคาํนวณโดยหารกาํไร (ขาดทุน) สําหรับปีท่ีเป็นของผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ                                  

(ไม่รวมกาํไรขาดทุนเบ็ดเสร็จอ่ืน) ด้วยผลรวมของจาํนวนถวัเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักของหุ้นสามัญท่ีออกอยู่                                

ในระหว่างปีกับจาํนวนถัวเฉล่ียถ่วงนํ้ าหนักของหุ้นสามัญท่ีบริษทัฯอาจต้องออกเพื่อแปลงหุ้นสามัญ

เทียบเท่าปรับลดทั้งส้ินให้เป็นหุ้นสามญั โดยสมมติว่าได้มีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ ณ วนัต้นงวดหรือ                             

ณ วนัออกหุน้สามญัเทียบเท่า 

 กาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ขั้นพื้นฐานและกาํไร (ขาดทุน) ต่อหุน้ปรับลด แสดงการคาํนวณไดด้งัน้ี 

 งบการเงินรวม 

 

ขาดทุนสาํหรับปี 

จาํนวนหุ้นสามญั                

ถวัเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนกั ขาดทุนต่อหุ้น 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

 (พนับาท) (พนับาท) (พนัหุ้น) (พนัหุ้น) (บาท) (บาท) 

ขาดทุนต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน       

ขาดทุนส่วนท่ีเป็นของผูถ้ือหุ้นของบริษทัฯ (194,006) (50,038) 569,835 555,388 (0.3405) (0.0901) 

ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด       

ผลกระทบจากการออกสิทธิเลือกซ้ือหุ้น BC-W1 - - - -   

ผลกระทบจากการออกสิทธิเลือกซ้ือหุ้น BC-ESOP-W1 - - - -   

ขาดทุนต่อหุ้นปรับลด       

ขาดทุนท่ีเป็นของผูถ้ือหุ้นสามญัสมมติว่ามีการใชสิ้ทธิ             

ซ้ือหุ้นสามญัจากใบสาํคญัแสดงสิทธิ (194,006) (50,038) 569,835 555,388 (0.3405) (0.0901) 

 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 

กาํไรสําหรับปี 

จาํนวนหุ้นสามญั                

ถวัเฉลี่ยถ่วงนํ้าหนกั กาํไรต่อหุ้น 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

 (พนับาท) (พนับาท) (พนัหุ้น) (พนัหุ้น) (บาท) (บาท) 

กําไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน       

กาํไรส่วนท่ีเป็นของผูถ้ือหุ้นของบริษทัฯ 171,079 7,099 569,835 555,388 0.3002 0.0128 

ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด       

ผลกระทบจากการออกสิทธิเลือกซ้ือหุ้น BC-W1 - - - -   

ผลกระทบจากการออกสิทธิเลือกซ้ือหุ้น BC-ESOP-W1 - - - 473   

กําไรต่อหุ้นปรับลด       

กาํไรท่ีเป็นของผูถ้ือหุ้นสามญัสมมติว่ามีการใช้สิทธิซ้ือ

หุ้นสามญัจากใบสาํคญัแสดงสิทธิ 171,079 7,099 569,835 555,861 0.3002 0.0128   
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 เน่ืองจากใบสาํคญัแสดงสิทธิ BC-ESOP-W1 มีราคาใชสิ้ทธิสูงกวา่ราคาตลาดของหุ้นสามญั ถวัเฉล่ียสาํหรับ

ปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และใบสําคญัแสดงสิทธิ BC-W1 มีราคาใชสิ้ทธิสูงกว่าราคาตลาดของหุ้น

สามญัถวัเฉล่ียสาํหรับปีส้ินสุด 31 ธนัวาคม 2565 ดงันั้น บริษทัฯจึงไม่นาํผลของใบสาํคญัแสดงสิทธิดงักล่าว

มารวมคาํนวณเพื่อหากาํไรต่อหุน้ปรับลด 

 บริษทัฯไม่ไดน้าํผลของการแปลงใบสําคญัแสดงสิทธิ BC-ESOP-W1 เป็นหุน้สามญัเทียบเท่ามาคาํนวณกาํไรต่อ

หุน้ปรับลดของงบการเงินรวมสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 เน่ืองจากทาํใหก้าํไรต่อหุ้นเพิ่มขึ้น 

 เน่ืองจากราคาเสนอขายภายใต้โครงการ BC-ESOP 2023 และ BC-ESOP 2022 เท่ากับราคาตลาดตามท่ี

กาํหนดไวใ้นประกาศสํานกังานคณะกรรมการกาํกบัหลกัทรัพยแ์ละตลาดหลกัทรัพยท่ี์เก่ียวกบัการคาํนวณ

ราคาเสนอขายหลกัทรัพยแ์ละการกาํหนดราคาตลาดเพื่อการพิจารณาการเสนอขายหุน้ท่ีออกใหม่ในราคาตํ่า 

จึงไม่มีผลกระทบของหุน้สามญัเทียบเท่าปรับลด 

31. ข้อมูลการเงินจําแนกตามส่วนงาน 

 ขอ้มูลส่วนงานดาํเนินงานท่ีนาํเสนอน้ีสอดคลอ้งกบัรายงานภายในของบริษทัฯท่ีผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุด

ดา้นการดาํเนินงานไดรั้บและสอบทานอย่างสมํ่าเสมอเพื่อใชใ้นการตดัสินใจในการจดัสรรทรัพยากรให้กบั

ส่วนงานและประเมินผลการดาํเนินงานของส่วนงาน 

 เพื่อวตัถุประสงค์ในการบริหารงาน กลุ่มบริษทัจัดโครงสร้างองค์กรเป็นหน่วยธุรกิจตามประเภทของ

ผลิตภณัฑแ์ละบริการ กลุ่มบริษทัมีส่วนงานท่ีรายงานทั้งส้ิน 3 ส่วนงาน ดงัน้ี 

 ส่วนท่ี 1 ใหบ้ริการท่ีพกัโรงแรมและอพาร์ทเมน้ท ์

ส่วนท่ี 2  ศูนยก์ารคา้ชุมชนและอาคารสาํนกังาน 

 ส่วนท่ี 3  ใหบ้ริการบริหารจดัการและอ่ืน ๆ 

 กลุ่มบริษทัไม่มีการรวมส่วนงานดาํเนินงานตามท่ีรายงานขา้งตน้เขา้ดว้ยกนั  

 กลุ่มบริษทัดาํเนินธุรกิจในเขตภูมิศาสตร์เดียว คือ ประเทศไทย ดงันั้น รายไดแ้ละสินทรัพยท่ี์แสดงอยู่ใน                                             

งบการเงินจึงถือเป็นการรายงานตามเขตภูมิศาสตร์แลว้ 

 ผูมี้อาํนาจตดัสินใจสูงสุดสอบทานผลการดาํเนินงานของแต่ละหน่วยธุรกิจแยกจากกันเพื่อวตัถุประสงค์                               

ในการตดัสินใจเก่ียวกบัการจดัสรรทรัพยากรและการประเมินผลการปฏิบติังาน กลุ่มบริษทัประเมินผล                                                

การปฏิบติังานของส่วนงานโดยพิจารณาจากกาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยร์วมซ่ึง                                 

วดัมูลค่าโดยใช้เกณฑ์เดียวกับท่ีใช้ในการวดักาํไรหรือขาดทุนจากการดาํเนินงานและสินทรัพยร์วมใน                                 

งบการเงิน 

 การบนัทึกบญัชีสาํหรับรายการระหวา่งส่วนงานท่ีรายงานเป็นไปในลกัษณะเดียวกบัการบนัทึกบญัชีสําหรับ

รายการธุรกิจกบับุคคลภายนอก 

 ในปี 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัไม่มีรายไดจ้ากลูกคา้รายใดท่ีมีมูลค่าเท่ากบัหรือมากกว่าร้อยละ 10 ของ

รายไดกิ้จการ 
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 ขอ้มูลรายไดแ้ละกาํไร (ขาดทุน) และสินทรัพย/์หน้ีสินรวมของส่วนงานของกลุ่มบริษทัสาํหรับปีส้ินสุดวนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 มีดงัต่อไปน้ี 

(หน่วย: พนับาท) 

 

ให้บริการท่ีพกัโรงแรม

และอพาร์ทเมน้ท ์

ศูนยก์ารคา้ชุมชนและ                    

อาคารสาํนกังาน 

ให้บริการบริหารจดัการ                  

และอ่ืน ๆ รายการตดับญัชี รวม 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธนัวาคม 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

รายไดจ้ากลูกคา้ภายนอก 314,388 471,024 54,032 39,914 30,407 27,245 - - 398,827 538,183 

รายไดร้ะหว่างส่วนงาน 59 58 4,648 - 308,794 273,343 (313,501) (273,401) - - 

รวมรายได้ตามส่วนงาน 314,447 471,082 58,680 39,914 339,201 300,588 (313,501) (273,401) 398,827 538,183 

จังหวะเวลาในการรับรู้รายได้           

ณ เวลาใดเวลาหน่ึง 5,030 295,121 - - - 445 - - 5,030 295,566 

ตลอดช่วงเวลาหน่ึง 309,358 175,903 54,032 39,914 30,407 26,800 - - 393,797 242,617 

รวมรายได้จากลูกค้าภายนอก 314,388 471,024 54,032 39,914 30,407 27,245 - - 398,827 538,183 

กําไร (ขาดทุน) ตามส่วนงาน 206,381 397,011 41,390 30,839 13,065 (23,999) - 39,653 260,836 443,504 

รายไดอ่ื้น       9,847 11,867 

รายไดท้างการเงิน       5,655 3,557 

ตน้ทุนทางการเงิน       (178,016) (140,937) 

ค่าเส่ือมราคาและตดัจาํหน่าย       (71,692) (66,223) 

ค่าใชจ้่ายในการจาํหน่าย       (43,781) (24,838) 

ค่าใชจ้่ายในการบริหาร       (241,192) (218,683) 

ส่วนแบ่งขาดทุนจากเงินลงทุนในการร่วมคา้และบริษทัร่วม       (33,818) (37,932) 

กลบัรายการ (ขาดทุน) จากการดอ้ยค่าของสินทรัพยท์างการเงิน       156 1,732 

ขาดทุนก่อนหักภาษีเงินได้       (292,005) (27,953) 

ค่าใชจ้่ายภาษีเงินได ้       (6,901) (23,408) 

ขาดทุนสุทธิสําหรับปี       (298,906) (51,361) 
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(หน่วย: พนับาท) 

 

ให้บริการท่ีพกัโรงแรม

และอพาร์ทเมน้ท ์

ศูนยก์ารคา้ชุมชนและ                    

อาคารสาํนกังาน 

ให้บริการบริหารจดัการ                  

และอื่น ๆ ส่วนท่ีไม่ไดปั้นส่วน รายการตดับญัชี รวม 

สําหรับปีส้ินสุดวันท่ี 31 ธนัวาคม 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

สินทรัพย์รวมของส่วนงาน 3,082,957 2,867,650 460,744 402,625 25,555 293,331 296,053 314,825 (14,374) (14,374) 3,850,935 3,864,057 

เงินลงทนุในบริษทัร่วม และการร่วมคา้ท่ี

บนัทึกตามวิธีส่วนไดเ้สีย 70,263 51,221 - - 8,785 12,804 - - - - 79,048 64,025 

การเพ่ิมขึ้นของสินทรัพยไ์ม่หมุนเวียนท่ี

ไม่รวมเคร่ืองมือทางการเงินและ

สินทรัพยภ์าษีเงินไดร้อการตดับญัชี 424,429 (547,275) 74,349 (8,581) (51,299) 12,330 - - - - 447,479 (543,526) 

หนีสิ้นรวมของส่วนงาน 2,252,025 2,304,119 452,417 454,486 148,024 143,870 390,900 497,215 - - 3,243,366 3,399,690 
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32. กองทุนสํารองเลีย้งชีพ 

 กลุ่มบริษทัและพนักงานในประเทศไทยของกลุ่มบริษทัได้ร่วมกันจดัตั้งกองทุนสํารองเล้ียงชีพขึ้นตาม

พระราชบญัญติักองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 โดยกลุ่มบริษทัและพนกังานจะจ่ายสมทบเขา้กองทุนเป็น

รายเดือนในอตัราร้อยละ 2 และร้อยละ 5 ของเงินเดือน กองทุนสํารองเล้ียงชีพน้ีบริหารโดยกองทุนสํารอง

เล้ียงชีพ เค มาสเตอร์ พูล ฟันด์ ซ่ึงจดทะเบียนแลว้ และจะจ่ายให้แก่พนกังานเม่ือพนกังานนั้นออกจากงาน

ตามระเบียบวา่ดว้ยกองทุนของกลุ่มบริษทัในระหวา่งปี 2566 กลุ่มบริษทัรับรู้เงินสมทบดงักล่าวเป็นค่าใชจ่้าย

จาํนวน 3 ลา้นบาท (2565: 4 ลา้นบาท) (เฉพาะบริษทัฯ: 3 ลา้นบาท 2565: 3 ลา้นบาท) 

33. ภาระผูกพนัและหนีสิ้นท่ีอาจเกดิขึน้  

  (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 2566 2565 

รายจ่ายฝ่ายทุน     

สัญญาก่อสร้างอาคาร 561,134 454,235 - - 

สัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดิน - 303,365 - 303,365 

การคํา้ประกัน     

หนงัสือคํ้าประกนัจากธนาคาร 917 596 - - 

ภาระผูกพนัอ่ืน ๆ     

ภาระผกูพนัตามสัญญาเช่าระยะสั้นและ                         

สินทรัพยท่ี์มีมูลค่าตํ่า 2,731 2,216 1,093 1,260 

ภาระผกูพนัตามสัญญาบริการ 7,437 6,706 - - 

สัญญาซ้ือขายท่ีดิน 

ในเดือนมกราคม 2566 บริษทั บทิูค แบงคอ็ก สุขมุวิท 5 จาํกดั (บริษทัยอ่ย) ไดจ่้ายชาํระส่วนท่ีเหลือเพื่อซ้ือ

ท่ีดินแปลงหน่ึงในสุขุมวิทซอย 5 เป็นจํานวน 303 ล้านบาท และรับโอนท่ีดินจากผูข้ายเสร็จส้ินแล้ว 

นอกจากน้ีบริษทัย่อยไดเ้ขา้ทาํสัญญากูย้ืมเงินกบัสถาบนัการเงินในประเทศแห่งหน่ึงเป็นจาํนวน 435 ลา้นบาท 

โดยใช้ท่ีดินดังกล่าวในการคํ้าประกันเงินกู้ รวมทั้งวงเงินเบิกเกินบญัชีและหนังสือคํ้าประกันจากธนาคาร 

ตามท่ีกล่าวไวใ้นหมายเหตุขอ้ 20 
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สัญญาเช่าท่ีดิน 

ในเดือนมิถุนายน 2565 บริษทัฯไดท้าํสัญญาเช่าท่ีดินเพื่อก่อสร้างและพฒันาโครงการในอนาคต ผูใ้ห้เช่าจะ

ส่งมอบทรัพยสิ์นให้เช่าตามเง่ือนไขท่ีระบุในสัญญาภายในเดือนตุลาคม 2567 สัญญาน้ีมีระยะเวลา 30 ปี                               

นับถดัจากระยะเวลาปรับปรุงพื้นท่ีภายในระยะเวลา 3 ปี ซ่ึงนับจากวนัท่ีรับมอบการครอบครองทรัพยสิ์น

ท่ีดินเช่า และตามเง่ือนไขของสัญญาสามารถต่ออายอุอกไปไดอี้ก 10 ปี ทั้งน้ี ภายใตเ้ง่ือนไขในสัญญา ระบุให้

บริษทัฯตอ้งชาํระเงินมดัจาํในวนัท่ีลงนามในสัญญา บริษทัฯตอ้งชาํระค่าตอบแทนการเช่าในวนัท่ีไดรั้บมอบ

พื้นท่ีและวนัท่ีเร่ิมตน้ระยะเวลาการเช่า และจ่ายค่าเช่ารายเดือนตามอตัราค่าเช่าท่ีระบุในสัญญา หากบริษทัฯ

ยกเลิกสัญญาก่อนถึงกาํหนดรับมอบการครอบครองทรัพยสิ์นท่ีดินเช่า ผูใ้ห้เช่ามีสิทธ์ิริบเงินมดัจาํ ทั้งน้ีหาก

ผูใ้หเ้ช่าไม่ส่งมอบการครอบครองทรัพยสิ์นท่ีดินเช่าตามท่ีกาํหนดในสัญญา บริษทัฯมีสิทธ์ิท่ีจะไดรั้บ เงินมดั

จาํคืนทั้งจาํนวน 

บริษัทย่อย 

บริษัท บูทิค พระโขนง ทรี จาํกัด 

ในปี 2555 กรรมการบริษทัได้ทาํบนัทึกขอ้ตกลงและสัญญาเช่าท่ีดินกับบริษทัผูใ้ห้เช่าช่วงท่ีดินและได้

ชาํระเงินประกนัตามสัญญาเช่าจาํนวน 7.7 ลา้นบาท และในปี 2559 บริษทัยอ่ยดงักล่าวไดรั้บโอนสิทธ์ิและ

หนา้ท่ีตามสัญญาเช่าท่ีดินจากกรรมการบริษทั โดยจ่ายค่าตอบแทนการให้เช่าช่วงแก่ผูใ้ห้เช่าช่วงเป็นจาํนวน

เงิน 77 ลา้นบาทเพื่อเป็นไปตามนโยบายของสถาบนัการเงินผูใ้ห้สินเช่ือ การโอนสิทธิการเช่าท่ีดินและ

ความยนิยอมในการโอนสิทธิการเช่าจากผูซ่ึ้งเป็นเจา้ของท่ีดิน 

ในเดือนกันยายน 2559 ในบนัทึกขอ้ตกลงโอนสิทธิการเช่าท่ีดินระหว่าง เจ้าของท่ีดินในฐานะผูใ้ห้เช่า 

กรรมการบริษทัในฐานะผูโ้อนสิทธิ และบริษทั บูทิค พระโขนง วนั จาํกดั บริษทั บูทิค พระโขนง ทู จาํกดั 

และบริษทั บูทิค พระโขนง ทรี จาํกดั ในฐานะผูรั้บโอนสิทธิตามบนัทึกขอ้ตกลงและสัญญาเช่า ระหว่าง

ผูใ้ห้เช่ากบักรรมการบริษทั เป็นระยะเวลา 3 ปี โดยเร่ิมตั้งแต่ 15 กนัยายน 2559 ถึงวนัท่ี 14 กนัยายน 2562 

(บริษทั บูทิค พระโขนง วนั จาํกดั และบริษทั บูทิค พระโขนง ทู จาํกดั และบริษทั บูทิค พระโขนง ทรี จาํกดั 

ค่าเช่าท่ีดินแปลงละ 1,000 บาทต่อเดือน) และเป็นระยะเวลา 30 ปี ตั้ งแต่วนัท่ี 15 กันยายน 2562 ถึงวนัท่ี                                     

14 กนัยายน 2592 รวมเป็นเงินประมาณ 1,355 ลา้นบาท และมีสิทธิต่อสัญญาไดอี้ก 5 ปี ณ วนัท่ีส้ินสุดสัญญา

เช่า อาคารส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินเช่าจะโอนกรรมสิทธ์ิใหแ้ก่เจา้ของท่ีดิน 

ในเดือนกรกฎาคม 2560 บริษทั บูทิค พระโขนง ทรี จาํกดั ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงท่ีจะจ่ายค่าตอบแทนท่ีดิน

เพิ่มเติมรายเดือนแก่ผู ้ให้เช่า โดยเร่ิมชําระเม่ือบริษัทย่อยได้ให้เช่าหรือให้บริการบนท่ีดินเช่าแก่

บุคคลภายนอก จนถึงวนัครบกาํหนดสามปีนบัแต่วนัเร่ิมทาํสัญญากบัผูใ้ห้เช่า หรือเม่ือบริษทัย่อยไดเ้ลิกให้

เช่าหรือให้บริการกบับุคคลภายนอกบนท่ีดินดงักล่าว แลว้แต่ว่าเหตุการณ์ใดจะเกิดขึ้นก่อน ซ่ึงค่าตอบแทน

ท่ีดินเพิ่มเติมรายเดือนเป็นจาํนวนเงิน 0.08 ลา้นบาท  

อย่างไรก็ตาม เม่ือวนัท่ี 27 มิถุนายน 2562 กลุ่มบริษทัไดจ้าํหน่ายเงินลงทุนในหุ้นสามญัทั้งหมดในบริษทั                                    

บูทิค พระโขนง วนั จาํกัด และ บริษทั บูทิค พระโขนง ทู จาํกัด แล้ว ดังนั้น ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566                                       

กลุ่มบริษทัเหลือสัญญาเช่าท่ีดินของบริษทั บทิูค พระโขนง ทรี จาํกดั เท่านั้น  
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บริษัท บูทิค เจริญกรุง จาํกัด 

ในเดือนมีนาคม 2564 บริษทั บูทิค เจริญกรุง จาํกดั ไดท้าํบนัทึกขอ้ตกลงและสัญญาเช่าท่ีดินกบัผูใ้ห้เช่าท่ีดิน

โดยผูใ้ห้เช่าจะส่งมอบทรัพยสิ์นท่ีเช่าและอนุญาตให้ผูเ้ช่าสามารถเขา้ครอบครองทรัพยสิ์นท่ีเช่า ตั้งแต่วนัท่ี                                    

1 เมษายน 2564 เพื่อปรับปรุงพื้นท่ีภายในทรัพยสิ์นท่ีเช่า โดยจะจ่ายค่าตอบแทนการเช่าแก่ผูใ้ห้เช่าเป็นจาํนวน

เงินงวดละ 1.35 ลา้นบาท ในวนัท่ี 1 เมษายน 2564 และ 1 เมษายน 2566 สัญญาเช่าท่ีดินมีระยะเวลา 30 ปี ตั้งแต่

วนัท่ี 1 เมษายน 2566 ถึง วนัท่ี 31 มีนาคม 2596 รวมเป็นเงินประมาณ 64.30 ลา้นบาท และมีสิทธิต่อสัญญาได้

อีก 5 ปี ณ วนัท่ีส้ินสุดสัญญาเช่าอาคารและส่ิงปลูกสร้างบนท่ีดินเช่าจะโอนกรรมสิทธ์ิให้แก่ผูใ้ห้เช่า เวน้แต่

ผูใ้ห้เช่าจะได้แจ้งต่อผูเ้ช่าเป็นลายลักษณ์อักษรอย่างน้อย 1 ปี ก่อนท่ีสัญญาจะส้ินสุดลง ว่าไม่ประสงค์                                      

รับกรรมสิทธ์ิในอาคารและส่ิงปลูกสร้าง 

สัญญาบริหารจดัการโรงแรม 

บริษัทย่อย 

บริษัท บูทิค เซอร์วิสท์ อพาร์ทเม้นท์ส จาํกัด  

ในเดือนมกราคม 2548 บริษทัย่อยไดท้าํสัญญาบริหารจดัการกบับริษทั โอ๊ควูด้ แมเนจเมนท ์เซอร์วิสเซส

(ไทยแลนด์) จาํกัด โดยบริษทัดังกล่าวจะให้ความช่วยเหลือด้านการบริหารเซอร์วิสอพาร์ทเมน้ท์ของ                                      

บริษทัย่อย สัญญาดงักล่าวมีอาย ุ10 ปี นบัจากวนัท่ีเร่ิมดาํเนินโครงการ และมีสิทธิท่ีจะต่ออายสุัญญาต่อไป

ไดอี้กเป็นเวลา 10 ปี โดยขึ้นอยู่กบัขอ้ตกลงร่วมกนัของทั้งสองฝ่าย บริษทัย่อยจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง ๆ 

ซ่ึงคิดตามอตัราร้อยละของยอดรายไดร้วมและ/หรือกาํไรขั้นตน้จากการดาํเนินงานของโครงการตามท่ีระบุ

ไวใ้นสัญญา 

ในเดือนมกราคม 2548 บริษัทย่อยได้ทําสัญญาค่าลิขสิทธ์ิกับ Oakwood Asia Pacific Ltd. โดยบริษัท

ดงักล่าวให้สิทธ์ิแก่บริษทัย่อยในการใช้ช่ือและตรายี่ห้อ “Oakwood” สัญญาดงักล่าวมีอายุ 10 ปี นับจาก

วนัท่ีเร่ิมดาํเนินโครงการและมีสิทธ์ิท่ีจะต่ออายุสัญญาต่อไปได้อีกเป็นเวลา 10 ปีโดยขึ้นอยู่กบัขอ้ตกลง

ร่วมกันของทั้งสองฝ่าย บริษทัย่อยจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมการใช้สิทธ์ิซ่ึงคิดตามอตัราร้อยละของยอด

รายไดร้วม 

บริษัท บูทิค เชียงใหม่ นิมมาน วัน จาํกัด 

ในเดือนสิงหาคม 2561 บริษัทย่อยทําสัญญาบริหารจัดการกับ บริษัท เอเอพีซี (ประเทศไทย) จํากัด                                    

ซ่ึงรับหน้าท่ีบริหารโรงแรมของบริษทัย่อย สัญญามีอายุ 15 ปี นับจากวนัท่ีโครงการเปิดดาํเนินงาน และ

สามารถต่ออายุไดอี้กคร้ังละ 10 ปี โดยขึ้นอยู่กบัสัญญาจะตกลงกัน บริษทัย่อยตอ้งจ่ายค่าบริหารจัดการ                                  

ซ่ึงคาํนวณจากร้อยละของรายไดร้วม และ/หรือตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

  

https://smelink.net/company/oakwood-management-services-thailand-co-ltd.html
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บริษัท บูทิค กมลา 1 จาํกัด 

ในเดือนธนัวาคม 2561 บริษทัย่อยทาํสัญญาบริหารจดัการกบั บริษทั เอ็มเอช แอนด์ อาร์ แมน (ประเทศไทย) 

จาํกดั ซ่ึงรับหนา้ท่ีบริหารโรงแรมของบริษทัย่อย สัญญามีอายุ 15 ปี นบัจากวนัท่ีโครงการเปิดดาํเนินงาน 

และสามารถต่ออายไุดอี้กคร้ังละ 10 ปี โดยขึ้นอยูก่บัสญัญาจะตกลงกนั บริษทัยอ่ยตอ้งจ่ายค่าบริหารจดัการ

ซ่ึงคาํนวณจากร้อยละของรายไดร้วม และ/หรือตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

บริษัท บูทิค ป่าตอง สาย3 จาํกัด  

ในเดือนตุลาคม 2561 บริษทัฯได้ทาํสัญญาบริหารจดัการกับบริษทั โอ๊ควูด้ แมเนจเมนท์ เซอร์วิสเซส                                                

(ไทยแลนด์) จาํกดั โดยบริษทัดงักล่าวจะให้ความช่วยเหลือด้านการบริหารโรงแรมของบริษทัย่อยและ

อนุญาตให้ใชเ้คร่ืองหมายการคา้และตราสัญลกัษณ์ “โอ๊ควูด้” สัญญาดงักล่าวมีอายุ 10 ปี นบัจากวนัท่ีเร่ิม

ดาํเนินโครงการและมีสิทธิท่ีจะต่ออายสุัญญาต่อไปไดอี้กเป็นเวลา 10 ปี โดยขึ้นอยูก่บัขอ้ตกลงร่วมกนัของ

ทั้งสองฝ่าย บริษทัย่อยจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ซ่ึงคิดตามอตัราร้อยละของยอดรายไดร้วมและ/หรือ

กาํไรขั้นตน้จากการดาํเนินงานของโครงการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา  

ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2562 บริษทัฯและบริษทัย่อยได้เขา้ทาํสัญญาเพิ่มเติมกบับริษทั โอ๊ควูด้ แมเนจเมนท์ 

เซอร์วิสเซส (ไทยแลนด์) จาํกดั เพื่อใชเ้คร่ืองหมายการคา้และความช่วยเหลือดา้นการบริหารโรงแรมของ

บริษทัยอ่ย ภายใตเ้ง่ือนไขตามท่ีกาํหนดในสญัญาหลกั 

ในเดือนธนัวาคม 2566 บริษทัฯและบริษทัย่อยไดท้าํสัญญาบนัทึกขอ้ตกลงกบับริษทั โอ๊ควูด้ แมเนจเมนท์ 

เซอร์วิสเซส (ไทยแลนด์) จาํกัด เพื่อยกเลิกสัญญาบริหารจัดการของโรงแรมในภูเก็ต และเปล่ียนตรา

สัญลกัษณ์ของโรงแรมมาเป็น “เจอร์นียฮ์บั” ซ่ึงเป็นแบรนดข์องบริษทัฯ 

บริษัท บูทิค มิดเทียร์ 2 จาํกัด 

ในเดือนตุลาคม 2561 บริษทัฯไดท้าํสัญญาบริหารจดัการกบับริษทั โอ๊ควูด้ แมเนจเมนท ์เซอร์วิสเซส (ไทย

แลนด์) จาํกดั โดยบริษทัดงักล่าวจะให้ความช่วยเหลือดา้นการบริหารโรงแรมของบริษทัย่อยและอนุญาต

ให้ใชเ้คร่ืองหมายการคา้และตราสัญลกัษณ์ “โอ๊ควูด้” สัญญาดงักล่าวมีอายุ 10 ปี นับจากวนัท่ีเร่ิมดาํเนิน

โครงการและมีสิทธิท่ีจะต่ออายสุัญญาต่อไปไดอี้กเป็นเวลา 10 ปี โดยขึ้นอยูก่บัขอ้ตกลงร่วมกนัของทั้งสอง

ฝ่าย บริษทัย่อยจะตอ้งจ่ายค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ซ่ึงคิดตามอตัราร้อยละของยอดรายไดร้วมและ/หรือกาํไร

ขั้นตน้จากการดาํเนินงานของโครงการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา  

ในเดือนกุมภาพนัธ์ 2562 บริษทัฯและบริษทัย่อยได้เขา้ทาํสัญญาเพิ่มเติมกับบริษทั โอ๊ควูด้ แมเนจเมนท์ 

เซอร์วิสเซส (ไทยแลนด์) จาํกดั เพื่อใชเ้คร่ืองหมายการคา้และความช่วยเหลือดา้นการบริหารโรงแรมของ

บริษทัยอ่ย ภายใตเ้ง่ือนไขตามท่ีกาํหนดในสัญญาหลกั 
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ในเดือนธันวาคม 2566 บริษทัฯและบริษทัย่อยไดท้าํสัญญาบนัทึกขอ้ตกลงกบับริษทั โอ๊ควูด้ แมเนจเมนท์ 

เซอร์วิสเซส (ไทยแลนด์) จํากัด เพื่อยกเลิกสัญญาบริหารจัดการของโรงแรมในพัทยาและเปล่ียนตรา

สัญลกัษณ์ของโรงแรมมาเป็น “เจอร์นียฮ์บั” ซ่ึงเป็นแบรนดข์องบริษทัฯ 

บริษัท เชียงใหม่ นิมมาน ทู จาํกัด 

ในเดือนธนัวาคม 2565 บริษทัไดท้าํสัญญาบริหารจดัการกบับริษทั เอเอพีซี (ประเทศไทย) จาํกดั โดยบริษทั

ดงักล่าวจะให้ความช่วยเหลือดา้นการบริหารโรงแรมของบริษทัย่อยและอนุญาตให้ใช้เคร่ืองหมายการคา้

และตราสัญลกัษณ์ “ไอบิส” สัญญาดงักล่าวมีอายุ 15 ปี นบัจากวนัท่ีเร่ิมดาํเนินโครงการและมีสิทธิท่ีจะต่อ

อายุสัญญาต่อไปไดอี้กเป็นเวลา 10 ปี โดยขึ้นอยู่กบัขอ้ตกลงร่วมกนัของทั้งสองฝ่าย บริษทัย่อยจะตอ้งจ่าย

ค่าธรรมเนียมต่าง ๆ ซ่ึงคิดตามอตัราร้อยละของยอดรายไดร้วมของโครงการตามท่ีระบุไวใ้นสัญญา 

การสนับสนุนทางการเงิน 

ตามท่ีระบุไวใ้นสัญญาเงินกู ้บริษทัฯและบริษทัย่อยตอ้งให้การสนบัสนุนทางการเงินแก่ผูกู้แ้ละดาํเนินการ

เพื่อใหก้ารสนบัสนุนทางการเงินดว้ยวิธีท่ีดีท่ีสุดแก่ผูกู้ย้มื 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 รายละเอียดของผูใ้ห้การสนบัสนุน ผูกู้ย้ืม และเงินกูย้ืมคงเหลือ แสดง

ไดด้งัน้ี  

(หน่วย: พนับาท) 

ผูใ้ห้การสนบัสนุน ผูกู้ยื้ม 

ความสัมพนัธ์

ระหว่างบริษทั 2566 2565 

- บริษทัฯและ บริษทั บูทิค กรุ๊ป จาํกดั บริษทั บูทิค บเูลอวาร์ด จาํกดั                  

บริษทั บูทิค แลนด ์จาํกดั และ

บริษทั บูทิค เรียลต้ี จาํกดั 

การร่วมคา้ 416,777 442,547 

- บริษทั บูทิค ป่าตอง สาย3 โฮลดิ้งส์ 

 จาํกดั 

บริษทั บูทิค ป่าตอง สาย3 จาํกดั บริษทัยอ่ย 320,586 319,783 

- บริษทั บูทิค พีเคเอน็เอส จาํกดั บริษทั บูทิค พระโขนง ทรี จาํกดั บริษทัยอ่ย 173,339 193,739 

- บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 16-2 

 โฮลดิ้งส์ จาํกดั 

บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท  

16-2 จาํกดั 

บริษทัยอ่ย 127,428 124,060 

- บริษทั บูทิค กมลา โฮลดิ้งส์ จาํกดั บริษทั บูทิค กมลา 1 จาํกดั บริษทัยอ่ย 38,300 44,300 

- บริษทัฯ บริษทั บูทิค เซอร์วิสท ์                               

อพาร์ทเมน้ท ์จาํกดั 

บริษทัยอ่ย 5 33,000 

-   บริษทั บทิูค แบงคอ็ก สุขมุวิท 5           

โฮลดิ้งส์ จาํกดั 

บริษทั บูทิค แบงคอ็ก สุขมุวิท 5

จาํกดั 

บริษทัยอ่ย 208,725 - 

-    บริษทั บทิูค เจริญกรุง โฮลดิ้งส์ จาํกดั บริษทั บูทิค เจริญกรุง จาํกดั บริษทัยอ่ย 31,056 - 

รวมหนีสิ้นท่ีอาจเกิดขึน้จากการให้การสนับสนุนทางการเงนิ  1,316,216 1,157,429 
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สัญญาจาํหน่ายเงินลงทุนในบริษทัยอ่ย 

โครงการ Oakwood Studio Sukhumvit Bangkok 

Boutique Overseas Holdings 5 Limited (“ผูข้าย”) มีหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากสัญญาจาํหน่ายเงินลงทุนใน

บริษทัย่อย ซ่ึงรวมถึงหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นหากผูข้ายผิดเง่ือนไขท่ีระบุไวใ้นสัญญา เช่น การรับประกนัและ

การให้ขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัท่ีจาํหน่าย ในกรณีเช่นน้ีความรับผิดรวมของผูข้ายจะตอ้งไม่เกินร้อยละ 20 ของ

ราคาซ้ือและผูซ้ื้อตอ้งส่งหนังสือแจง้เป็นลายลกัษณ์อกัษร ภายในวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2567 (ภายใน 2 ปี                                   

นับจากวนัท่ีปิดสมุดทะเบียน) สําหรับการเรียกร้องสิทธิใด ๆ นอกเหนือจากภาระผูกพนัทางภาษี และ

ภายในวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2570 (ภายใน 5 ปีนับจากวนัปิดสมุดทะเบียน) สําหรับการเรียกร้องใด ๆ ท่ี

เก่ียวขอ้งกบัภาระผกูพนัทางภาษ ี

 นอกจากน้ี ตามหนังสือสัญญาซ้ือขายหุ้น ผูข้ายและผูซ้ื้อตกลงว่าราคาขายขึ้นอยู่กบัการปรับปรุงรายการ

ภายหลงัการซ้ือขายท่ีจะดาํเนินการและคาํนวณโดยผูข้าย รวมทั้งสอบทานโดยผูซ้ื้อ 

 ในระหวา่งปี กลุ่มบริษทัรับรู้กาํไรจากการปรับปรุงรายการภายหลงัการขายเงินลงทุนเป็นจาํนวน 5 ลา้นบาท 

ในงบกาํไรขาดทุนเบด็เสร็จรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ผูข้าย (บริษทัยอ่ย) ไม่ไดรั้บหนงัสือแจง้ภาระหน้ีสินดงักล่าวจากผูซ้ื้อ 

 สัญญาจาํหน่ายเงินลงทุนในการร่วมคา้ 

 โครงการ Citadines Bangkok Sukhumvit 23 

 Mid Tier Holding Mauritius Ltd. (“ผูข้าย”) และ Boutique International Holdings Ltd. (“ผูค้ ํ้ าประกัน”) มี

หน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นจากสัญญาซ้ือขายหุน้ในการร่วมคา้ ซ่ึงรวมถึงหน้ีสินท่ีอาจเกิดขึ้นหากผูข้ายผิดเง่ือนไขท่ี

ระบุไวใ้นสัญญา เช่น การรับประกนัและการให้ความถูกตอ้งของขอ้มูลเก่ียวกบับริษทัท่ีจาํหน่าย ในกรณี

เช่นน้ีความรับผิดรวมของผูข้ายจะตอ้งไม่เกินราคาซ้ือขายหุ้นและผูซ้ื้อตอ้งส่งหนังสือแจง้เป็นลายลกัษณ์

อกัษร ภายในวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2569 (ภายใน 5 ปีนบัจากวนัท่ีซ้ือขายเสร็จส้ิน) สาํหรับการเรียกร้องสิทธิ

ใด ๆ นอกเหนือจากภาระผูกพนัทางภาษี และภายในวนัท่ี 23 พฤศจิกายน 2567 (ภายใน 3 ปีนบัจากวนัท่ีซ้ือ

ขายเสร็จส้ิน) สาํหรับการเรียกร้องใด ๆ ท่ีเก่ียวขอ้งกบัภาระผกูพนัทางภาษ ี

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 ผูข้ายและผูค้ ํ้าประกนั (บริษทัยอ่ย) ไม่ไดรั้บหนงัสือแจง้ภาระหน้ีสินดงักล่าวจาก

ผูซ้ื้อ 

 การคํา้ประกนั 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีหนงัสือคํ้าประกนัซ่ึงออกโดยธนาคารในนามบริษทัฯ เพื่อคํ้าประกนั

การใชไ้ฟฟ้า  
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34. ลาํดับช้ันของมูลค่ายุติธรรม 

 ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมีสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีวดัมูลค่าด้วยมูลค่า

ยติุธรรมโดยแยกแสดงตามลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม ดงัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม     

ท่ีดิน - - 1,628,880 1,628,880 

ตราสารอนุพนัธ์      

สัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ - 2,163 - 2,163 

สินทรัพย์ที่เปิดเผยมูลค่ายุติธรรม      

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - - 500,000 500,000 

 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม     

ท่ีดิน - - 1,221,610 1,221,610 

หนีสิ้นที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม     

ตราสารอนุพนัธ์      

สัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ - 201 - 201 

สินทรัพย์ที่เปิดเผยมูลค่ายุติธรรม      

อสังหาริมทรัพยเ์พื่อการลงทุน - - 500,000 500,000 

 

(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

สินทรัพย์ที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม     

ตราสารอนุพนัธ์      

สัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ - 2,163 - 2,163 
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(หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 ระดบั 1 ระดบั 2 ระดบั 3 รวม 

หนีสิ้นที่วัดมูลค่าด้วยมูลค่ายุติธรรม     

ตราสารอนุพนัธ์      

สัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ - 201 - 201 

ในระหว่างปีปัจจุบนั กลุ่มบริษทัไม่มีการเปล่ียนวิธีการและสมมติฐานท่ีใชใ้นการประมาณมูลค่ายุติธรรม

ของเคร่ืองมือทางการเงิน และไม่มีการโอนรายการระหวา่งลาํดบัชั้นของมูลค่ายติุธรรม 

35. เคร่ืองมือทางการเงิน 

35.1  ตราสารอนุพนัธ์  

    (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม/งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 

สินทรัพย์ตราสารอนุพนัธ์   

สินทรัพยต์ราสารอนุพนัธ์ท่ีไม่ไดก้าํหนดใหเ้ป็นเคร่ืองมือท่ี 

ใชป้้องกนัความเส่ียง 

  

- สัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ 2,163 - 

รวมสินทรัพย์ตราสารอนุพนัธ์ 2,163 - 

หนีสิ้นตราสารอนุพนัธ์   

หน้ีสินตราสารอนุพนัธ์ท่ีไม่ไดก้าํหนดใหเ้ป็นเคร่ืองมือท่ีใช้

ป้องกนัความเส่ียง 

  

- สัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ - 201 

รวมหนีสิ้นตราสารอนุพนัธ์ - 201 

ตราสารอนุพนัธ์ท่ีไม่ได้กาํหนดให้เป็นเคร่ืองมือท่ีใช้ป้องกนัความเส่ียง 

กลุ่มบริษทัใชส้ัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้เพื่อบริหารความเส่ียงในการทาํธุรกรรมบางส่วน 

โดยเขา้ทาํสัญญาดงักล่าวในช่วงเวลาท่ีสอดคลอ้งกบัความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนเงินตราต่างประเทศ

ของรายการอา้งอิงซ่ึงมีอายสุัญญาโดยทัว่ไปตั้งแต่ 3 เดือนถึง 12 เดือน 
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35.2 วัตถุประสงค์และนโยบายการบริหารความเส่ียงทางการเงิน  

เคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคญัของกลุ่มบริษทั ประกอบด้วย เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ลูกหน้ี

การคา้และลูกหน้ีอ่ืน เงินให้กูย้ืมและดอกเบ้ียคา้งรับแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั เงินลงทุน เจา้หน้ีการคา้และ

เจา้หน้ีอ่ืน หน้ีสินตามสัญญาเช่าการเงิน เงินกูย้ืมระยะสั้น และเงินกูย้ืมระยะยาว กลุ่มบริษทัมีความเส่ียง

ทางการเงินท่ีเก่ียวขอ้งกบัเคร่ืองมือทางการเงินดงักล่าว และมีนโยบายการบริหารความเส่ียง ดงัน้ี 

ความเส่ียงด้านเครดิต 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงด้านเครดิตท่ีเก่ียวเน่ืองกับ ลูกหน้ีการค้า เงินให้กู ้ยืม เงินฝากกับธนาคารและ

สถาบนัการเงิน และเคร่ืองมือทางการเงินอ่ืน ๆ โดยจาํนวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียจากการ

ให้สินเช่ือคือมูลค่าตามบญัชีท่ีแสดงอยู่ในงบแสดงฐานะการเงิน ยกเวน้ตราสารอนุพนัธ์ซ่ึงได้เปิดเผย

จาํนวนเงินสูงสุดท่ีกลุ่มบริษทัอาจตอ้งสูญเสียไวใ้นหวัขอ้ความเส่ียงดา้นสภาพคล่อง 

ลูกหน้ีการค้าและลูกหน้ีอื่น 

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงโดยใช้นโยบายและขั้นตอนในการควบคุมการให้สินเช่ืออย่างเหมาะสม จึง

ไม่คาดว่าจะเกิดผลขาดทุนทางการเงินท่ีมีสาระสําคญั นอกจากน้ี กลุ่มบริษทักาํหนดระยะเวลาการจ่าย

ชาํระสูงสุดท่ี 3 เดือนและมีการติดตามยอดคงคา้งของลูกหน้ีการคา้อย่างสมํ่าเสมอ  

กลุ่มบริษทัพิจารณาการด้อยค่าทุกวนัส้ินรอบระยะเวลารายงาน อตัราการตั้งสํารองของผลขาดทุนด้าน

เครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นคาํนวณโดยพิจารณาจากอายุหน้ีคงคา้งนับจากวนัท่ีถึงกาํหนดชาํระสําหรับกลุ่ม

ลูกค้าท่ีมีรูปแบบของความเส่ียงด้านเครดิตท่ีคล้ายคลึงกัน โดยจัดกลุ่มลูกค้าตามประเภทของลูกค้า                     

การคาํนวณผลขาดทุนจากการด้อยค่าดา้นเครดิตท่ีคาดว่าจะเกิดขึ้นคาํนึงถึงผลของความน่าจะเป็นถ่วง

นํ้ าหนกั มูลค่าของเงินตามเวลาและขอ้มูลท่ีมีความสมเหตุสมผลและสามารถสนบัสนุนไดท่ี้มีอยู่ ณ วนัท่ี

รายงานเก่ียวกับเหตุการณ์ในอดีต สภาพการณ์ปัจจุบันและการคาดการณ์สภาวะเศรษฐกิจในอนาคต 

โดยทัว่ไป กลุ่มบริษทัจะตดัจาํหน่ายลูกหน้ีการคา้ออกจากบญัชีหากลูกหน้ีนั้นคา้งชาํระเกินกวา่หน่ึงปี และ

กลุ่มบริษทัไม่ไดมี้การดาํเนินการตามกฎหมายกบัลูกหน้ีรายดงักลา่ว 

เงินให้กู้ยืมแก่กจิการท่ีเกี่ยวข้องกนัและดอกเบี้ยค้างรับ 

กลุ่มบริษทัติดตามการเปล่ียนแปลงของความเส่ียงดา้นเครดิตดว้ยการติดตามการจดัอนัดบัเครดิตภายนอก

ท่ีมีการเผยแพร่ โดยการพิจารณาว่าอนัดบัเครดิตท่ีเผยแพร่มีการปรับปรุงให้เป็นปัจจุบนัหรือไม่ และเพื่อ

ประเมินวา่ความเส่ียงดา้นเครดิตเพิ่มขึ้นอยา่งมีนยัสาํคญั ณ วนัท่ีรายงาย โดยไม่ถูกสะทอ้นในอนัดบัเครดิต

ท่ีเผยแพร่หรือไม่ เพื่อประกอบในการพิจารณา 
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เงินฝากธนาคาร 

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงด้านเครดิตท่ีเก่ียวข้องกับยอดคงเหลือกับธนาคารและสถาบันการเงิน                         

โดยจะลงทุนกบัคู่สัญญาท่ีไดรั้บการอนุมติัแลว้เท่านั้น การพิจารณาอนุมติัดงักล่าวทาํเพื่อลดผลขาดทุน                                  

ทางการเงินท่ีจะเกิดขึ้นในอนาคต 

เคร่ืองมือทางการเงิน  

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นเครดิตของเคร่ืองมือทางการเงินไม่สูงมากนกัเน่ืองจากคูส่ัญญาเป็นธนาคารท่ีมี

อันดับความน่าเช่ือถือด้านเครดิตท่ีอยู่ในระดับสูงซ่ึงประเมินโดยสถาบันจัดอันดับความน่าเช่ือถือ                                

ดา้นเครดิตระหวา่งประเทศ 

ความเส่ียงด้านตลาด 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงดา้นตลาด 2 ประเภท ไดแ้ก่ ความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียน และความเส่ียงจาก

อตัราดอกเบ้ีย  

ความเส่ียงจากอัตราแลกเปลี่ยน  

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราแลกเปล่ียนท่ีสําคญัอนัเก่ียวเน่ืองจากการซ้ือหรือขายสินคา้และบริการ

และการกูย้ืมหรือให้กูย้ืมเงินเป็นเงินตราต่างประเทศ โดยกลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงส่วนใหญ่โดยการ

เขา้ทาํสัญญาซ้ือขายเงินตราต่างประเทศล่วงหนา้ ซ่ึงสัญญาโดยส่วนใหญ่มีอายไุม่เกินหน่ึงปี 

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 กลุ่มบริษทัมียอดคงเหลือของสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีเป็น

สกุลเงินตราต่างประเทศ ดงัน้ี 

งบการเงินรวม 

สกุลเงิน สินทรัพยท์างการเงิน หน้ีสินทางการเงิน อตัราแลกเปลี่ยนเฉลี่ย                             

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

 (พนั) (พนั) (พนั) (พนั) (บาทต่อหน่วยเงินตราต่างประเทศ) 

เหรียญสหรัฐ 95 197 3,000 3,000 34.2233 34.5624 

 

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

สกุลเงิน สินทรัพยท์างการเงิน หน้ีสินทางการเงิน อตัราแลกเปลี่ยนเฉลี่ย                             

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 

 (พนั) (พนั) (พนั) (พนั) (บาทต่อหน่วยเงินตราต่างประเทศ) 

เหรียญสหรัฐ - - 3,000 3,000 34.3876 34.7335 
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การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราแลกเปลี่ยน  

ตารางต่อไปน้ีแสดงให้เห็นถึงผลกระทบต่อกาํไรก่อนภาษีของกลุ่มบริษทัจากการเปล่ียนแปลงท่ีอาจ

เกิดขึ้นอย่างสมเหตุสมผลของอตัราแลกเปล่ียนสกุลเงินเหรียญสหรัฐ โดยกาํหนดให้ตวัแปรอ่ืนทั้งหมด

คงท่ี ทั้งน้ี ผลกระทบต่อกาํไรก่อนภาษีน้ีเกิดจากการเปล่ียนแปลงของมูลค่ายุติธรรมของสินทรัพยแ์ละ

หน้ีสินท่ีเป็นตัวเงิน ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 2565 ทั้ งน้ี กลุ่มบริษัทไม่มีความเส่ียงอย่างเป็น

สาระสาํคญัจากการเปล่ียนแปลงของสกุลเงินตราต่างประเทศสกุลเงินอ่ืน 

งบการเงินรวม 

 2566 2565 

สกุลเงิน เพ่ิมขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อกาํไร

ก่อนภาษี เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อกาํไร

ก่อนภาษี 

 (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) 

เหรียญสหรัฐ + 1.00 (999) + 1.00 (974) 

 - 1.00 999 - 1.00 974 

     

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 2566 2565 

สกุลเงิน เพ่ิมขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อกาํไร

ก่อนภาษี เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อกาํไร

ก่อนภาษี 

 (ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) 

เหรียญสหรัฐ + 1.00 (1,032) + 1.00 (1,042) 

 - 1.00 1,032 - 1.00 1,042 

ทั้งน้ี ขอ้มูลน้ีไม่ใช่การคาดการณ์หรือพยากรณ์สภาวะตลาดในอนาคต และควรใชด้ว้ยความระมดัระวงั 

ความเส่ียงจากอัตราดอกเบี้ย 

กลุ่มบริษทัมีความเส่ียงจากอตัราดอกเบ้ียท่ีสําคญัอนัเก่ียวเน่ืองกบัเงินให้กูย้ืมแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งและเงิน

กู้ยืมจากสถาบนัการเงิน กิจการท่ีเก่ียวขอ้ง และกิจการอ่ืน สินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินส่วนใหญ่มี

อตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาดหรือมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ี ซ่ึงใกลเ้คียงกบัอตัราตลาดในปัจจุบนั 

กลุ่มบริษทับริหารความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ียโดยการบริหารอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนให้อยู่ในระดับ                               

ท่ีเหมาะสม  

ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 และ 2565 สินทรัพยท์างการเงินและหน้ีสินทางการเงินท่ีสาํคญัสามารถจดัตาม

ประเภทอตัราดอกเบ้ีย และสาํหรับสินทรัพยแ์ละหน้ีสินทางการเงินท่ีมีอตัราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตาม

วนัท่ีครบกาํหนด หรือวนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่ (หากวนัท่ีมีการกาํหนดอตัราดอกเบ้ียใหม่                           

ถึงก่อน) ไดด้งัน้ี
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(หน่วย: ลา้นบาท) 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ียปรับขึ้นลง ไม่มี  อตัราดอกเบ้ีย 

งบการเงินรวม ภายใน 1 ปี 1 ถึง 5 ปี มากกว่า 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน              

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - - - 68 556 1 1 69 557 หมายเหตุขอ้ 7 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - - - - - 63 65 63 65 - 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั - - - - - - 4 4 - - 4 4 0.95 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - - - 53 51 - - 53 51 หมายเหตุขอ้ 6 

ดอกเบ้ียคา้งรับจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - - - - - 18 8 18 8 - 

 - - - - - - 125 611 82 74 207 685  

หนี้สินทางการเงิน              

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสั้นจาก

สถาบนัการเงิน - - - - - - 134 117 - - 134 117 หมายเหตุขอ้ 17 

เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 18 - - - - - - - - - 18 - 12.5 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - - - - - 130 233 130 233 - 

เจา้หน้ีค่าก่อสร้าง - - - - - - - - 38 28 38 28 - 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน 802 810 - - - - 1,134 941 - - 1,936 1,751 หมายเหตุขอ้ 20 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่สถาบนัการเงิน - - - - - - - - 177 133 177 133 - 

เงินกูยื้มระยะยาวจากกิจการอ่ืน - - 146 135 - - 255 421 - - 401 556 5.00, 8.50, 15.00                            

MLR ลบอตัราคงท่ี 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการอ่ืน - - - - - - - - 60 157 60 157 - 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 7 7 2 11 177 173 - - - - 186 191 4.78 - 12.49 

 827 817 148 146 177 173 1,523 1,479 405 551 3,080 3,166  
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 (หน่วย: ลา้นบาท) 

 อตัราดอกเบ้ียคงท่ี อตัราดอกเบ้ียปรับขึ้นลง ไม่มี  อตัราดอกเบ้ีย 

งบการเงินเฉพาะกิจการ ภายใน 1 ปี 1 ถึง 5 ปี มากกว่า 5 ปี ตามราคาตลาด อตัราดอกเบ้ีย รวม ท่ีแทจ้ริง 

 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 2566 2565 (ร้อยละต่อปี) 

สินทรัพย์ทางการเงิน              

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด - - - - - - 1 10 - - 1 10 หมายเหตุขอ้ 7 

ลูกหน้ีการคา้และลูกหน้ีอ่ืน - - - - - - - - 101 124 101 124 - 

เงินฝากธนาคารท่ีมีภาระคํ้าประกนั - - - - - - 3 3 - - 3 3 0.95 

เงินให้กูยื้มระยะยาวแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - - - 181 537 - - 181 537 หมายเหตุขอ้ 6 

ดอกเบ้ียคา้งรับแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - - - - - 30 140 30 140 - 

 - - - - - - 185 550 131 264 316 814  

หนี้สินทางการเงิน              

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะสั้น           

จากสถาบนัการเงิน - - - - - - 39 27 - - 39 27 หมายเหตุขอ้ 17 

เงินกูยื้มระยะสั้นจากกิจการอ่ืน 18 - - - - - - - - - 18 - 12.5 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - - - - - - - - 29 29 29 29 - 

เงินกูยื้มจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - - - 204 199 - - 204 199 หมายเหตุขอ้ 6 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - - - - - - - 26 20 26 20 - 

เงินกูยื้มระยะยาวจากกิจการอ่ืน - - 103 104 - - - - - - 103 104 8.50 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการอ่ืน - - - - - - - - - 2 - 2 - 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า 4 5 2 7 - - - - - - 6 12 4.78 - 12.49 

 22 5 105 111 - - 243 226 55 51 425 393  
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การวิเคราะห์ผลกระทบของการเปลี่ยนแปลงอัตราดอกเบี้ย  

ผลกระทบต่อกาํไรก่อนภาษีของกลุ่มบริษทัจากการเปล่ียนแปลงท่ีอาจเกิดขึ้นอย่างสมเหตุสมผลของอตัรา

ดอกเบ้ียของเงินใหกู้ย้มืและเงินกูย้มืท่ีมีอตัราดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

และ 2565 โดยกาํหนดใหต้วัแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ี แสดงไดด้งัน้ี 

งบการเงินรวม 

2566 2565 

เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อกาํไร                  

ก่อนภาษี เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อกาํไร                      

ก่อนภาษี 

(ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) 

+ 1.00 (14,292) + 1.00 (14,278) 

- 1.00 14,292 - 1.00 14,278 

    

งบการเงินเฉพาะกิจการ 

2566 2565 

เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อกาํไร                     

ก่อนภาษี เพิ่มขึ้น / ลดลง 

ผลกระทบต่อกาํไร                      

ก่อนภาษี 

(ร้อยละ) (พนับาท) (ร้อยละ) (พนับาท) 

+ 1.00 (627) + 1.00 3,104 

- 1.00 627 - 1.00 (3,104) 

การวิเคราะห์ผลกระทบข้างตน้จัดทาํขึ้นโดยใช้สมมติฐานว่าจาํนวนเงินให้กู ้ยืม และเงินกู้ยืม ท่ีมีอตัรา

ดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาด และตัวแปรอ่ืนทั้งหมดคงท่ีตลอด 1 ปี และยงัถือเสมือนว่าอัตรา

ดอกเบ้ียท่ีปรับขึ้นลงตามอตัราตลาดของเงินให้กูย้ืม และเงินกูย้ืมดงักล่าวไม่ไดมี้อตัราดอกเบ้ียท่ีกาํหนดไว้

แล้ว ดังนั้น การเปล่ียนแปลงของอัตราดอกเบ้ียท่ีเกิดขึ้ นจึงมีผลกระทบต่อดอกเบ้ียท่ีต้องชําระตลอด                                     

12 เดือนเต็ม ทั้งน้ี ขอ้มูลน้ีไม่ใช่การคาดการณ์หรือพยากรณ์สภาวะตลาดในอนาคต และควรใชด้ว้ยความ

ระมดัระวงั 
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ความเส่ียงด้านสภาพคล่อง  

รายละเอียดการครบกาํหนดชาํระของหน้ีสินทางการเงินของกลุ่มบริษทั ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 และ 

2565 ซ่ึงพิจารณาจากกระแสเงินสดตามสญัญาท่ียงัไม่คิดลดเป็นมูลค่าปัจจุบนั สามารถแสดงไดด้งัน้ี 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 

 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน                   

จากสถาบนัการเงิน - 134,411 - - 134,411 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการอ่ืน - 18,000 - - 18,000 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 130,485 - - 130,485 

เจา้หน้ีค่าก่อสร้าง - 38,138 - - 38,138 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 67,008 914,320 987,348 1,968,676 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่สถาบนัการเงิน - 17,372 159,226 - 176,598 

เงินกูยื้มระยะยาวจากกิจการอ่ืน - - 358,604 - 358,604 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการอ่ืน - - 60,056 - 60,056 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 12,638 32,285 356,524 401,447 

รวม - 418,052 1,524,491 1,343,872 3,286,415 

 

 (หน่วย: พนับาท) 

 งบการเงินรวม 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 

 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน                              

จากสถาบนัการเงิน - 116,619 - - 116,619 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 232,955 - - 232,955 

เจา้หน้ีค่าก่อสร้าง - 28,407 - - 28,407 

เงินกูยื้มระยะยาวจากสถาบนัการเงิน - 75,000 841,596 850,895 1,767,491 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่สถาบนัการเงิน - 10,395 122,171 - 132,566 

เงินกูยื้มระยะยาวจากกิจการอ่ืน - - 556,275 - 556,275 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการอ่ืน - 2,324 154,689 - 157,013 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 8,177 40,992 364,666 413,835 

รวม - 473,877 1,715,723 1,215,561 3,405,161 
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 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2566 
 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน                      

จากสถาบนัการเงิน - 39,135 - - 39,135 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 101,400 - - 101,400 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการอ่ืน - 18,000 - - 18,000 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 29,169 - - 29,169 

เงินกูยื้มจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 102,906 - 102,906 

เงินกูยื้มระยะยาวจากกิจการอ่ืน - - 103,163 - 103,163 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 8,296 17,740 - 26,036 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 4,475 1,625 - 6,100 

รวม - 200,475 225,434 - 425,909 

 

 (หน่วย: พนับาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ณ วนัท่ี 31 ธนัวาคม 2565 
 เม่ือทวงถาม ไม่เกิน 1 ปี 1 - 5 ปี มากกว่า 5 ปี รวม 

เงินเบิกเกินบญัชีและเงินกูยื้มระยะส้ัน                         

จากสถาบนัการเงิน - 27,200 - - 27,200 

เงินกูยื้มระยะส้ันจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 101,700 - - 101,700 

เจา้หน้ีการคา้และเจา้หน้ีอ่ืน - 29,004 - - 29,004 

เงินกูยื้มจากกิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - - 97,706 - 97,706 

เงินกูยื้มระยะยาวจากกิจการอ่ืน - - 104,201 - 104,201 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการท่ีเก่ียวขอ้งกนั - 7,640 12,099 - 19,739 

ดอกเบ้ียคา้งจ่ายแก่กิจการอ่ืน - 2,324 - - 2,324 

หน้ีสินตามสัญญาเช่า - 5,660 7,742 - 13,402 

รวม - 173,528 221,748 - 395,276 

36. การบริหารจัดการทุน 

วตัถุประสงคใ์นการบริหารจดัการทุนท่ีสําคญัของกลุ่มบริษทั คือ การจดัให้มีซ่ึงโครงสร้างทุนท่ีเหมาะสม

เพื่อสนับสนุนการดาํเนินธุรกิจของกลุ่มบริษทัและเสริมสร้างมูลค่าการถือหุ้นให้กบัผูถื้อหุ้น รวมถึงการ

ปฏิบติัตามเง่ือนไขทางการเงินตามท่ีกาํหนดไวใ้นสัญญาเงินกู ้โดยกลุ่มบริษทัไดป้ฏิบติัตามเง่ือนไขทางการ

เงินดงักลา่วตลอดระยะเวลาท่ีรายงาน 

ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2566 กลุ่มบริษทัมีอัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนเท่ากับ 5.3:1 (2565: 7.3:1) (เฉพาะบริษทัฯ                               

0.5:1 2565: 0.5:1)  



 

97 

37. ข้อมูลอ่ืน 

 เม่ือวนัท่ี 18 พฤศจิกายน 2565 ท่ีประชุมวิสามญัผูถื้อหุ้นของบริษทัฯ มีมติอนุมติัการออกและเสนอขายหุน้กู้

ในวงเงินไม่เกิน 500 ลา้นบาท โดยเป็นการออกและเสนอขายหุน้กูท้ ั้งภายในและต่างประเทศ 

38. เหตุการณ์ภายหลงัรอบระยะเวลาการรายงาน 

38.1 ในเดือนมกราคม 2567 Patong Hotel Pte. Ltd. ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยท่ีจัดตั้ งขึ้ นในสาธาณณรัฐสิงคโปร์                            

ไดเ้สร็จส้ินการชาํระบญัชีแลว้ 

38.2 เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2567 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษทัฯ มีมติอนุมติัให้เสนอต่อท่ีประชุมสามญัผูถื้อ

หุน้ของบริษทัฯ เพื่อพิจารณาอนุมติัเร่ืองดงัต่อไปน้ี 

ก) อนุมติัการลดทุนจดทะเบียนจาํนวน 295.0 ลา้นบาท จากทุนจดทะเบียนเดิม 869.1 ลา้นบาท เป็น 574.1 

ลา้นบาท โดยตดัหุน้ท่ียงัไม่ไดจ้าํหน่ายออกจาํนวน 295.0 ลา้นหุน้ มลูค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

ข) อนุมติัการเพิ่มทุนจดทะเบียนจาํนวน 248.2 ลา้นบาท จากเดิม 574.1 ลา้นบาท เป็น 822.3 ลา้นบาท 

โดยการออกหุน้สามญัเพิ่มทุนจาํนวน 248.2 ลา้นหุน้ มูลค่าท่ีตราไวหุ้น้ละ 1 บาท 

ค) อนุมติัการจดัสรรการออกหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษทัฯ จาํนวนไม่เกิน 248.2 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไว  ้                

หุน้ละ 1 บาท เพื่อรองรับรายการดงัน้ี 

1) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนจาํนวนไม่เกิน 20.0 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท เพื่อเสนอขาย

แก่กรรมการ ผูบ้ริหาร และพนกังานของบริษทัฯ และ/หรือบริษทัย่อย ภายใตโ้ครงการ BC-ESOP 

2024 

2) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนจาํนวนไม่เกิน 57.0 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท เพื่อรองรับการ

ใชสิ้ทธิตามใบสําคญัแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุ้นสามญัท่ีออกใหม่ของบริษทัท่ีจดัสรรให้กบัผูถื้อหุ้น

เดิมตามสัดส่วนการถือหุน้ คร้ังท่ี 2 ภายใตโ้ครงการ BC-W2 

3) จดัสรรหุ้นสามญัเพิ่มทุนจาํนวนไม่เกิน 171.1 ลา้นหุ้น มูลค่าท่ีตราไวหุ้้นละ 1 บาท เพื่อการเพิ่มทุน

แบบมอบอาํนาจทัว่ไป (General Mandate) ดงัน้ี 

3.1) จดัสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนจาํนวนไม่เกินร้อยละ 20 ของทุนจดทะเบียนท่ีชําระแล้ว หรือ 

114.1 ลา้นหุน้ เพื่อเสนอขายใหแ้ก่ผูถื้อหุน้เดิมของบริษทัฯตามสัดส่วนการถือหุน้ 

3.2) จดัสรรหุน้สามญัเพิ่มทุนจาํนวนไม่เกินร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนท่ีชาํระแลว้ หรือ 57.0 

ลา้นหุน้ เพื่อเสนอขายใหบุ้คคลในวงจาํกดั (Private Placement) 

39. การอนุมัติงบการเงิน 

 งบการเงินน้ีไดรั้บอนุมติัใหอ้อกโดยคณะกรรมการของบริษทัฯ เม่ือวนัท่ี 23 กุมภาพนัธ์ 2567 
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